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1. Struény popis postupu pofizeni uzemniho planu
Bude doplInéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
pravnich predpisu, stanovisky dotéenych organt a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a
pozadavky stavebniho zakona

(1) Cilem uUzemniho planovani je soustavné a komplexné FeSit funkEni vyuziti Uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funkeni a harmonicke prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zadkona koordinuji vefejné zajmy v
Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych z&mi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich predpisu.

a) zjitovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje
GUzemi, vcéetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

C) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajma a hospodarné vyuzivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkeéni pozadavky na vyuzivani
a prostorove uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi,
umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duaslednym
vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li
to UCelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a
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tepla vCetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce®” a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
j) koordinovat verfejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni,

l) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot,

m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu,

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z
vefejnych rozpoc¢td na zmény v Uzemi,

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni
ochrany,

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodéaiskych zmén
zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroj, vytvéret a
stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpist pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zdmérd na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni,
pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem resSeni
rozporu

Bude doplInéno po spolec¢ném jednani.
2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Ragice-Pistovice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace €.
1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace ¢&. 4
Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 12. éervence
2021 ¢&. 618, Aktualizace &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalene
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné od 1. 9.
2023 a Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho rozvoje schvéalené usnesenim vliady ze dne 7.
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unora 2024 (dale jen PUR CR). Aktualni znéni je Gi¢inné ode dne 1. bfezna 2024 (dale jen
PUR CR).

PUR konkretizuje Gkoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan Racice-Pistovice zohlednuje vybrané republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nésledujicim
zplsobem:

14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v c¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen Uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkoveé ochrany (v€etné archeologickych zajma), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

V8echny cyklistické trasy jsou respektovany.

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Ragice-Pistovice je z hlediska
republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi v souladu
s PUR CR.

Redena obec lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem. Lze konstatovat, Zze Uzemni plan Racice-Pistovice je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky vyuziti pro jednotlivé
plochy.

Pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR Z4dné dal$i pozadavky. Re$ena obec nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho Uzemi zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury.
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2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace ¢. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (dale ZUR JmK).

Aktualizace ¢. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 24.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 25. 04. 2024 usnesenim
€.2623/24/Z224 a nabyla G¢€innosti dne 15. 6. 2024. Dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace ¢.
3b Zasad uzemniho rozvoje a nabyla ucinnosti dne 26.10.2024.

a) Priority uzemn[ho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje (kap. A ZUR)

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim tzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uc¢elem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperac¢nich uzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na tzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram

v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

UP Racice-Pistovice jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vsech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potrebnych infrastrukturnich dprav zvilasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.
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UP Racice-Pistovice jsou respektovany véechny pozemni komunikace (silnice,
mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Racice-Pistovice navazuji na zastavéné Gizemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prdchodnosti, ani nezpUtsobuiji jeji
fragmentaci.

(13) Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekrac¢ovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Racice-Pistovice navazuji na zastavéné Gizemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem K jejich funkénimu vyuziti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pisobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Ragice-Pistovice jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred
prirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem protieroznich
opatfeni, ktera jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Ragice-Pistovice v souladu s Prioritami
uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Priority
vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP Racice-Pistovice dalSi poZzadavky.

b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti (kap. B ZUR)

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy vymezené ZUR JmK.
Regena obec se nachazi mimo specifické oblasti vymezené ZUR JmK.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( (kap. D ZUR)

Dle ZUR JMK do Gzemi Fe$ené obce zasahuiji:
* Nadregionalni biokoridory K 132MH, K 131MB, K 132T.
» Regionalni biokoridory RK 1498A, RK 1498B, RK 1499.
* Regiondlni biocentra RBC 202 (Klucenice), RBC JM22 (Podhora), RBC 206
(Rakovecké udoli).

a) Nadreqgionalni biokoridory: Nadregionalni biokoridor K 131MB je zpfesnén UPD
sousednich obci UP JeZkovice a UP Ruprechtov a do Gzemi feSené obce nezasahuje.
Nadregionalni biokoridor K 132T je zpfesnén UPD sousednich obci UP Nemojany, UP Lulec
a UP Drnovice a do uzemi feSené obce nezasahuje. Nadregionalni biokoridor K 132MH je
zpfesnén UPD sousednich obci: UP Olsany, UP Nemojany, UP Lule¢ a UP Drnovice a do
Uzemi feSené obce nezasahuije.
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b) Regionalni biokoridory: Regionalni biokoridory RK 1498A a RK 1498B jsou zpfesnény
timto izemnim planem jako RBK.1498. Regiondlni biokoridor RK 1499 je zpfesnén timto
Uzemnim planem jako RBK.1499.

c) Reqgionalni biocentra: RBC JM22 (Podhora) je zpfesnéno timto izemnim planem jako
RBC.JM22. Regionalni biocentrum RBC 202 (KluCenice) je zpfesnéno UPD sousednich
obci: UP Nemojany a UP Lule¢ a do Gzemi feSené obce nezasahuje. Regionalni biocentrum
RBC 206 (Rakovecké udoli) je zpfesnéno UPD sousednich obci UP Bukovinka a UP
Ruprechtov a do Uzemi feSené obce nezasahuje.

Dale ze ZUR JMK vyplyva pozadavek na vymezeni vedeni cyklistického koridoru krajské
sité Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Racice — Vyskov. Tyto
koridory jsou Uzemnim planem respektovany a zpfesnény (viz kap. 5.4.1.5 Oduvodnéni).

d) PoZzadavky na cilovou kvalitu krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni (kap. F ZUR)

Krajinny celek 20 Raéicky:

Cilova charakteristika

a) Rozsahly ekologicky cenny lesni komplex &lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi
udolnimi zarezy.

b) MenSi az stfedné velké bloky zemédélské pidy v zazemi venkovskych sidel tvofici
enklavy uvnitf lesniho komplexu.

c) Lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty (areal poutniho kostela
ve Kftinach, zamek v Racicich.

Uzemi dotdené &asti katastru spliiuje popsanou cilovou charakteristiku, ktera je touto
dokumentaci respektovana.

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi
a) Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédélského charakteru Uzemi.
b) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

Lesozemédélsky charakter Uzemi je respektovan, turisticka infrastruktura je respektovana.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky k ochrané volné krajiny pfed naruSenim jejiho obrazu a
charakteru v dusledku vystavby vySkové a plo$né vyraznych staveb.

b) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu chrani krajinu pred
umistovanim vyraznych staveb.

3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim uzemniho planu

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jeho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury
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Respektovano, viz kap. 5.2 Oddvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

atl) PoZzadavky na urbanistickou koncepci

v s

Respektovano, viz kap. 5.3 Odavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
a2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Respektovano, viz kap. 5.4.1 Oduavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Technicka infrastruktura
Respektovano, viz kap. 5.4.2 Odavodnéni s odkazy na dal8i ¢asti dokumentace.
Obcanske vybaveni

Respektovano, viz kap. 5.4.3 Oduavodnéni s odkazy na dal8i ¢asti dokumentace.

Verejna prostranstvi
Respektovano, viz kap. 5.4.4 Oduavodnéni s odkazy na dal8i ¢asti dokumentace.

a3) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

v s

Respektovano, viz kap. 5.5 Odavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
Dale
1. PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Respektovano, viz kap. 2.3 Odavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

2. pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Respektovano, viz kap. 2.4 Odldvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
3. pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

Respektovano, viz kap. 2.5 Odavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
4. poZadavky obce

1. Provérit vymezeni novych ploch pro bydleni

Na zakladé Zadosti viastniki pozemkt provéfit vymezeni pozemki na plochy pro bydleni a tim vyvolané navyseni
rozsahu ploch pro bydleni s ohledem na rozsah ploch v platném UP Radice-Pistovice:
1. pozemky parc. ¢. st. 379, 307 v k.u. Racice, parc. ¢. 411/1, 413 v k.u. Racice na plochu pro bydleni za
podminek, které musi byt konkrétné specifikovany v textoveé casti izemniho planu,
Respektovano, vymezena transformacni plocha T.B1.
2. pozemek parc. €. st. 41 v k.u. Racice na plochu pro bydleni,
Parcela je prolukou, je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni.

3. ¢éast pozemku parc. ¢. 486 v k.u. Racice o rozsahu cca 400 m’ na plochu pro bydleni,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z divodu zarovnani s okolnimi parcelami

byla navrZzena vétsi ¢ast parcely.
4. pozemek parc. ¢. 72/11 v k.4. Pistovice na plochu pro bydleni,



UP Ragice-Pistovice, Odtivodnéni, Studio Region, s.r.o. Spoleéné jednani/veiejné projednani, 11/2024

Parcela je prolukou, je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, po dohodé s obci v§ak
pouze jeji severni ¢ast.

5. pozemky parc. ¢. st. 511, 512 v k.. Racice, parc. ¢. 19/7, 19/12, 19/13, 19/14, 19/15 v k.4. Racice na

plochu pro bydleni,
Parcely jsou prolukou, jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni.

6. castpozemku parc. ¢. 636/78 v k.u. Pistovice o rozsahu cca 1000 m’ na plochu pro bydleni,
Respektovano, zastavitelna plocha Z.B15

7. &ast pozemku parc. é. 451/3 v k.u. Radice o rozsahu cca 400 m? na plochu pro bydlenti,
Respektovano, soucéast zastavitelné plochy Z.B2, z divodu zarovnani s okolnimi parcelami
byla navrZzena vétsi ¢ast parcely.

8. cast pozemku parc. ¢. 480 v k.u. Racice, do vzdalenosti cca 40 m od stavajici komunikace na plochu pro

bydleni,
Respektovano, soucést zastavitelné plochy Z.B2.

9. cast pozemku parc. ¢. 448 v k.u. Racice o rozsahu cca 2 000 m’ na plochu pro bydleni,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z divodu zarovnani s okolnimi parcelami
bylo navrzena mensi &ast parcely (cca 1650 m?).

10. pozemek parc. ¢. 335 v k.u. Racice na plochu pro bydlenti,

Respektovano, zastavitelné plocha Z.B6

11. pozemek parc. ¢. 333/3 v k.u. Racice na plochu pro bydlent,
Respektovano, zastavitelné plocha Z.B6.

12. &ast pozemku parc. &. 370/2 v k.u. Pistovice o rozsahu cca 850 m? na plochu pro bydleni,
Respektovano, zastavitelna plocha Z.B10.

13. pozemky parc. ¢. st. 230 v k.d. Pistovice, parc. ¢. 653/2, 653/3, 653/10 v k.u. Pistovice na plochu pro

bydleni.
Parcely jsou prolukou, jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni.

1l. Provérit plochy pro individualni rekreaci

Na zakladé Zadosti viastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu pro individualni rekreaci:
1. pozemek parc. ¢. 427/1 v k.4. Racice.

Respektovano, zastavitelné plocha Z.R1.
Ill. Provérit plochy pro bydleni a obéanska vybavenost

Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu pro bydleni a obéanska vybavenost:
1. pozemky parc. ¢. 1132, 598/2 v k.u. Pistovice.

Parcely jsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku, jsou zafazeny do stabilizovanych
ploch smiSené obytnych.

V. Provérit plochy pro sady, drobna drzba, zahrady
Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provéfit vymezeni pozemku na plochu sady, drobna drzba, zahrady:
1. ¢ast pozemku parc. ¢. 370/2 v k.u. Pistovice o rozsahu cca 725 .

Respektovano, zastavitelna plocha Z.Z2, byla zafazena vétsi vymeéra, zbytek parcely, ktera
neni zahrnuta do plochy Z.B10.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Nebyly pozadovany.

c) Pozadavky na provérfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Respektovano, viz kap. 5.7 Odldvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie

Respektovano, viz kap. 5.8 Odldvodnéni s odkazy na dalsi ¢asti dokumentace.
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e) Pozadavek na zpracovani variant Feseni
Nebylo pozadovano.

f) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Pozadavky byly uvedeny do souladu s aktualni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména zdkonem 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsSich prepist (Pfiloha ¢. 8) a vyhlaSkou
157/2024 Sb.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokiadanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
PoZadavky nebyly vzneseny.

h) Pozadavky vyplyvajici z projedndni s dotéenymi orgadny, krajskym uradem, sousednimi obcemi,
verejnosti, opravnénymi investory a dalsimi subjekty

Vyjddreni krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 16.4.2024 (C.j. JMK 58153/2024) s poZadavky na obsah
uzemniho planu:

Pozadavky odboru Zivotniho prostredi z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

Respektovano, viz kap. 5.4.2.4 Oduvodnéni s odkazy na dalsi ¢asti dokumentace.

PoZadavky odboru Zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Respektovano, viz kap. 10. Oddvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Pozadavky odboru Zivotniho prostiedi z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Respektovano, viz kap. 6.6 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Pozadavky odboru dopravy z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist:

Respektovano, viz kap. 5.4.1.1 Oduvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Vyjddreni Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje, Brno ze dne 15.4.2024 (C.j. KHSJM
23002/2024/VY/HOK).

Vs v s

Respektovano, viz kap. 6.6 Oddvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjddreni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje, uzemniho odboru Vyskov

Respektovano, viz kap. 6.5 Odavodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadieni Ministerstva obrany, Sekce majetkové, odboru ochrany tuzemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
Brno

Vs v s

Respektovano, viz kap. 6.4 Odldvodnéni s odkazy na dalsi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Lesy CR, s.p., Lesni sprdva Bugovice

10
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Respektovano, viz kap. 5.5.3 Oduvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Archeologického Ustavu AV CR, Brno ze dne 18.3.2024

Respektovano, viz kap. 6.2 Oddvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadieni GasNet, s.r.o., Usti nad Labem

Respektovano, viz kap. 5.4.2.3 Oduvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Vyjddreni VaK Vyskov, a.s.

v 7

Respektovano, viz kap. 5.4.2.4 Oduvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Pripominka k navrhu zadani (€.j. MV 555/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince pfihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu uzemniho planu.

Provéfit rozsiteni plochy B11 v jeji severni ¢asti tak, aby pozemek parc. ¢. 708 v k.u. Pistovice byl v celé své Sifi
soucasti plochy B11 a to v celé délce plochy B11.
Respektovano, plocha Z.B11 zarovnana.

Pripominka k navrhu zadani (€.j. MV 32825/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu uzemniho planu.

Provéfit vyuZiti plochy - pozemku p.¢. st. 47/1 v k.u. Racice na plochu Bo — bydleni a obéanska vybavenost.
Pozemek vietné stavby, ktery se na ném nachazi, byl svéren do uzivani Materské skole, zakladni skole a stredni
Skole Vyskov, pfispévkové organizaci Jihomoravského kraje. V sou¢asné dobé vSak nejsou pozemek ani stavba
vyuZzivany Zadnou Skolou ani Skolskym zarizenim.
V budoucnu se neplanuje, Ze by mély byt uZivany pro skolské ucely. Obdobné Ize nahlizet na sousedni parcely,
které nejsou ve viastnictvi krajského uradu Jihomoravského kraje, a do ploch pro Skolska zafizeni jiZz v soucasné
dobé také nezapadayji.

Respektovano, zafazeno do ploch QU - Obc&anské vybaveni vSeobecné, umoznujici Sirsi
zpusoby vyuZziti.

Pripominka k navrhu zadani (€.j. MV 31175/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu uzemniho planu.

Provéfit vyuZiti pozemka parc. €. 158/1 a 158/2 v k.u. Racice pro potfeby viastnik(. PoZadovéana je realizace
drobné stavby, ktera by slouzila jako pfislusenstvi k pozemkiim s vysadbou ovocnych stromi. Jednalo by se
predevsim o drobnou stavbu, ktera by slouZila k ukladani a uskladnéni naradi, drobné udrzovaci techniky-napr.
sekacky na travu atd. Oba pozemky jsou v souc¢asnosti vyuZivany a udrZovany jako neintenzivni sady.

Respektovano, zastavitelna plocha Z.Z1.
Pripominka k ndvrhu zadani (C.j. MV 24461/2024):

Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéreni v navrhu tzemniho planu.

Viyhodnotit vyuZiti pozemkt stavebnich parcel (zastavéné stavebni pozemky), aby na nich nebyly Feseny verejné
pristupné ucelové komunikace umoZriujici pristup verejnosti (cyklotrasa, cesta pro pési, atd.).

Konkrétni koridory dopravni infrastruktury navrhovany nejsou, v pfipadé potieby vSak
podminky vyuZiti jejich umisténi v pfipadé potfeby umoziuji.

11
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4. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi

PoZadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4.3. Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni vlivl na zivotni
prostredi, se sdélenim jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.
5. Komplexni zdavodnéni prijatého reseni
5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladii z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
a dalSich vykresl. Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno k datu 25. 11. 2024.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodud stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami.
b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi.

Zastavéné Uzemi je zndzornéno zejména ve vykrese 1 Vykres zakladniho €lenéni izemi a
kap. 1 Textové ¢asti — vyroku.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje obce

Obec Racice-Pistovice je tvofena dvéma mistnimi ¢astmi, pdvodné samostatnymi obcemi
Racice a Pistovice. Kromé nich je na uzemi pomérné velkych enklav zastavéného uzemi.
Jsou to zejména rekreacni oblast kolem Pistovického rybnika a dale nékolik samot v a
skupin domu v Rakoveckém udoli.
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Obec ma v soucasné dobé 1314 obyvatel (k 31.12. 2023). Pocet obyvatel v obci ma
vzrlstajici tendenci (viz kap. 8. Odivodnéni).

Bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi (viz 5.1 Odlvodnéni). DopInéni mapového
podkladu na zakladé platnych spravnich rozhodnuti nebylo provedeno, zadna takova spravni
rozhodnuti nebyla zjisténa.

V obrazu sidla je prevladajici drobnd zastavba individualniho bydleni, novéjsi budovy
vesmeés respektuji pivodni obraz sidla.

Soucasna urbanistickd struktura nevykazuje zadné problémy, které by mély byt feSeny
rozsahlejSimi ploSnymi asanacnimi zasahy. Sou€asna prostorova i funkéni struktura sidla je
respektovana.

Pfi navrhu koncepce se vychazelo z vySe popsané urbanistické struktury a vyvoje obce.
Byla zachovana pavodni urbanisticka a architektonicka struktura sidla, zachovany historicky
cenné objekty a dominanty obce jako pamatky mistniho vyznamu a kulturni pamatky (viz
9.7.2 Odavodnéni).

Uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce Ize vymezit v jeho vyse
popsaném historickém jadru. Jsou stanoveny podminky pro jeho dalsi funkéni vyuziti a
k jeho ochrané, Uzemi je hdjeno tak, Ze je vymezenim funkénich ploch zachovana jeho
soucasna podoba. Zaroven je vymezena v téchto mistech souvisla uliéni fronta. Tim jsou
respektovany urbanistické hodnoty centra, architektonicky cenné stavby, stavebni
dominanty, nemovité kulturni pamatky a jejich soubory (bozi muka). Tato dokumentace
umoziuje regeneraci téchto mist, zejména doplnéni zelené k zatraktivnéni pro obyvatele a
navstévniky obce.

Pro Uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce jsou stanoveny
podminky pro jejich dalsi funkéni vyuziti. Zejména je zachovana urbanisticka struktura
stavajici ¢asti obce, funkéni vymezeni na vefejna prostranstvi, pfipadné plochy dopravni na
strané jedné a plochy bydleni, popfipadé ob&anského vybaveni na strané druhé. Tim jsou na
zakladé vySe uvedeného provéfeni a posouzeni stanoveny podminky prostorového
usporadani zastavby.

Centrum obce (historicky pldorys obce) je zachovano a uUzemni plan umoznuje jeho
pfipadné posileni. Funk&nimi a prostorovymi regulativy je zachovan stavajici charakter
zastavby a kompaktni pldorys sidla. Obytna funkce s vesnickymi zahradami a sady, ostatni
Uzemi s rekreanim a se zemédélskym vyuzitim je respektovano.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédoma@ skladba vybranych prostorud, ¢asti urbannich
a krajinnych prvkd za u€elem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztahd,
napfiklad pohledovych horizontd, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prahledu,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci.

Stavajici zastavba obce je tvofena z prevazné €asti historickou strukturou pavodnich vsi. Tu
Ize popsat jako fadu obytnych staveni (byvalych usedlosti nebo chalup) situovanych pfi ulici
nebo navsi, za nimi se nachézi nadvofi obklopené hospodaiskymi nebo daldimi obytnymi
stavbami. Zastavba tvofi uzaviené bloky lemované zejména obytnymi budovami, vnitroblok
je tvofen vesmés zahradami. Jednd se historicky utvarenou kompozici (urbanistickou
strukturu), ktera reflektuje historicky vyvoj a stabilizuje bezproblémové prostorové a funkéni
vztahy v Uzemi. Proto ve stavajici urbanistické kompozici spatfujeme hodnotu, kterou je
nutno zachovat.
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Regulaci vySkové hladiny zastavby (viz kap. 2 a 6 Textové €asti — vyroku) je zachovana jeji
soucasnd hladina. Tim je rovnéz hajena pohledova osa orientovana smérem na vyznamnou
dominantu zamek Racice.

5.3 Urbanisticka koncepce

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené UP

Pfi stanoveni vyuZiti stabilizovanych ploch se vychazelo z daju v katastru nemovitosti a

z terénnich pruzkumu, pfi¢emz byl upfednostnén skute¢ny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji
stejného majitele a jsou s nim zpravidla pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch
v zastavéném Uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomérim v Uzemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf¥. ob&anskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo verejnou
infrastrukturu). Dal$i stabilizované plochy jsou plochy rekreace, ob¢anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani
a smi$ené vyrobni.

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim textu, vzhledem k venkovskému charakteru sidla vétSinu
zastavéného Uzemi tvofi plochy bydleni. Vice o struktufe bytového fondu je vyhodnoceno
v kap. 8.1 Odlvodnéni.

V obci nezanedbatelnou plochu tvofi plochy rekreace s objekty rodinné rekreace (chaty).
Jsou situovany prevazné jihovychodné od hlavniho zastavéného Uzemi Pistovic v lokalité
kolem Pistovického rybnika. Kromé vétSich chatovych kolonii jsou na katastru i menSi
skupiny a jednotlivé chaty po celé zemédélské Casti katastru severozapadné od zastavby,
zejména v Rakoveckém udoli. Na lesnich pozemcich chaty nebyly zjistény. Na katastralnim
Uzemi Pistovic je 91 &.e. rodinné rekreace a 8 staveb rodinné rekreace bez €.p./¢.e., na
katastralnim uzemi Racic je 17 €.e. rodinné rekreace a 1 stavba rodinné rekreace bez
¢.p./C.e. (dle cuzk.cz dne 9.10. 2024). Lze tedy konstatovat ze na katastru obce je pres 117
chat, protoze Fada staveb v rekreacnich oblastech s €.e. jina stavba je rovnéz vyuzivana

k rekreaci.

VysSe uvedené udaje svédci o vysokém rekreaénim potenciélu obce. MoZnosti rozvoje
kratkodobé i dlouhodobé rekreace - agroturistiky, jsou mozné v ramci stabilizovanych i
navrhovych ploch rekreace, ale i bydleni. MoZnosti rozvoje cykloturistiky a pési turistiky jsou
vyhodnoceny v kap. 5.4.1 Oduvodnéni.

Bylo provéfeno a navrzeno umisténi ob&anské vybavenosti na vymezenych rozvojovych
plochach nasledujicim zpusobem:
» Vrozvojovych plochach bydleni je mozna realizace obsluzného ob&anského vybaveni
v souladu s jejich potfebami i s podminkami jejich vyuziti.
« Uzemnim planem je navrzena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni Z.01 (viz
5.3.2 Odlvodnéni).

Bylo provéfeno vymezeni rozvojovych ploch pro umisténi ob&anské vybavenosti. Plochy
pro oblasti zdravotni a socialni sluzby je mozné umistit do ploch ob&anského vybaveni OU.
Zejména se jako vhodna jevi nevyuzivany byvaly Skolsky areal v centru obce (€.p. 137
Racice). Plochy pro vzdélavani, vychovu a kulturu byly posouzeny vySe.

Bylo provéreno posileni ob&anské vybavenosti zejména pro starSi obyvatele, déti a mladez a
jejich volnoCasové aktivity, stim, Ze volnoCasové aktivity zahrnuji velice Sirokou Skalu
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¢innosti, které lze vykonavat ve stavajicich kulturnich, Skolskych popfipadé pohostinskych
zarfizenich (ktera byla posouzena vySe) nebo ve volné pfirodé.

Byly provéfeny plochy k rozvoji sportovnich, volno¢asovych aktivit nebo odpocinkovych a
regeneracnich aktivit obyvatel obce, zvlasté provéreny plochy pro volno€asové aktivity déti a
mladeze. Plochy pro volnoCasové aktivity déti a mladeze v obci jsou nedostatecné. Pro tyto
UCely je vyuzivadno nékolik viceucelovych hfist v ramci stabilizovanych plochy ob&anského
vybaveni v obou mistnich ¢astech. Dale je navrzena zastavitelnd plocha Z.01 pro hfisté
v Pistovicich.

Byly provéfeny moznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v obci. Ty jsou provozovany
zejména v restauraci U Pastork(, na zamku Racice, ubytovné Rakovec. DalSi jsou umistény
a jejich umisténi je mozné v dalSich plochach ob&anského vybaveni, popfipadé plochach
hromadné rekreace. Umistovani téchto kapacit i ve stavajicich plochach bydleni je mozné
pouze s ohledem na Setrnost a vazby k okoli (neruSici aktivita malého rozsahu), coz je
oSetfeno v podminkach vyuziti pro jednotlivé plochy.

Zavérem lze konstatovat, Ze soucasna struktura a kapacita nekomeréni ob&anské

vybavenosti odpovida velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku
roz8ifit. Rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k
predpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potfeby jejich umisténi ve funk&nich

plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochéch.

Byly posouzeny a provéfeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi za ucelem zlepSeni
odpocinkovych, relaxacnich aktivit, k tomu provéfeny moznosti vysadby ucelové zeleng,
stroml, vymezeni past zelené napf. podél komunikaci s cilem snizeni prasnosti a hluku
z dopravy. Vzhledem k seviené struktufe zastavby, na Uzemi obce je velmi malo vefejnych
prostranstvi mimo komunikace, na kterych je mozna realizace uvedenych aktivit. Obec ani
nevlastni zadné vhodné pozemky pro tento Gcel. Z toho divodu nebyly navrzeny.

Provéfenim zastoupeni vefejné zelené v sou€asném intravilanu obce (napf. parky, zahrady,
sady, aleje, stromofadi, travniky, zahony) bylo zjisténo, Ze je zastoupena nezanedbatelnou
rozlohou. Jedna se zejména o zamecky park zdmku Racice. Dale je zastavba obce
obklopena lesnimi pozemky, které tvofi pomérné velikou vyméru katastru obce. Z toho
davodu se vymezeni ploch sidelni zelené jevi jako nepotfebné.

Stejné plati i pro moznost umisténi détskych hfidt, drobné architektury, zpevnénych ploch,
komunikaci, chodnikl, vefejné zelené, parkd a dalSich prostor slouzici k obecnému
(vefejnému) uzivani. Podobné jsou moznosti revitalizace ploch verejného prostranstvi Ci
jejich zvelebeni k zatraktivnéni pro mistni obyvatelé, pfip. navstévniky obce vzhledem
k jejich malé rozloze velmi omezené. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy tyto zaméry
umoznuji.

Bylo posouzeno a navrZzeno umisténi vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych
plochach. Pro tento Gc€el byla navrzena zastavitelna plocha Z.P1. V rozvojovych plochach
bydleni je mozna realizace vefejnych prostranstvi souladu s jejich potfebami i s podminkami
jejich vyuziti. V ostatnich rozvojovych plochach vefejna prostranstvi nejsou potfebna.

V obci se nachazeji nasledujici vyrobni plochy:
» Areal zemédélské vyroby (stfedisko byv. JZD) na volném prostranstvi mezi Racicemi
a Pistovicemi. V aredlu jiz neprobihd intenzivni zemédélské zivociSna vyroba. Pro
stfedisko zivoc&iSné vyroby v Racicich bylo tzemnim rozhodnutim stanoveno pasmo
hygienické ochrany (PHO)', které bylo v roce 2024 zrugeno. Aredl se nachazi

' Rozhodnuti MNV ve Vyskové ze dne 19. 8. 1988/Po/
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v izolované poloze a je ¢astecné po obvodu obklopen zeleni. Nevytvari Zzadné
vyrazné&jSi ohrozeni vefejného zdravi ani neplisobi vyloZzené negativné v obrazu
obce.

* V bezprostfedni blizkosti pfedchozi plochy byla v nedavné minulosti realizovana hala
pro drobnou, nerusici vyrobu.

» Pila v Racicich. Nachazi se na severnim okraji zastavby a nevytvaFi Zzadné vyraznéjsi
problémy

» Stolarna v Pistovicich Provozy jsou pfimo integrovany do obytné zstavby, provoz
nevytvari Zadné vyraznéjsi problémy.

» Drobné vyroba v Ragicich (€.p, 133), plocha jiz k vyrobé& neni vyuzivana, Gzemnim
planem je navrzena jako transformacni plocha bydleni T.B1.

Na uzemi obce byly provéfeny plochy pro rozvoj drobné lehké vyroby, pfip. zemédélské
vyroby a pro rozvoj vyrobnich sluzeb, skladovani. Na Uuzemi obce se nachazi dostate¢né
plochy (zejména aredl byvalého JZD) je navrZena pouze jedina zastavitelna plocha vyroby
Z.V1, kterd na stavajici aredl navazuje. Pfevazna cast katastru obcema rekreacni charakter,
neni tedy pro umisténi vyrobnich ploch vhodna. Jihovychodni €&st katastru ma vysokou
bonitu zemédélskeé pady, vzhledem k tomu, Ze se v obci nachazeji nevyuzité vyrobni plochy,
nelze z&bor zvlasté chranénych pad oduivodnit.

Stejné plati pro plochy pro rozvoj drobné zemédélské vyroby, napfiklad moznosti
zahradnictvi, lehké pramyslové vyroby. Sluzby s cilem podpory pracovnich pfilezitosti pro
obyvatele obce Ize umistovat i do jinych ploch (napf. bydleni, ob&anského vybaveni).

Uzemnim planem byla navrzena nésledujici opatfent:
a) Do podminek vyuziti pro jednotlivé zdny byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv
aktivit na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni a rekreace
(i navrhovych) a nesmi zde byt umistovany funkce vyzZadujici intenzivni dopravni
obsluhu.
b) Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajiné ozelenény.

Byla provéfena protipovodriova opatfeni k ochrané Uzemi obce a majetku obyvatel, zadna
konkrétni technickd opatfeni nebyla zjisténa. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy,
umoznuji realizaci i nezakreslenych protipovodnovych opatfeni.

5.3.2 Zastavitelné a transformacni plochy vymezené UP

Bylo provéfeno posileni demografického vyvoje vobci vymezenim ploch pro zdravé,
vyhovujici a cenové dostupné bydleni. Byla vyuzita vyhodna polohy obce s dobrou dopravni
obsluznosti a blizkost silného centra osidleni mésta VysSkova (blizkost rozvojové osy OS10).
Vymezeni kapacit zastavitelnych ploch bydleni bylo provedeno na z&kladé odborného
odhadu (viz kap. 8.2), ve kterém byl splnén poZadavek dusledné provéfit ndvrh ploch pro
bydleni s ohledem na stavajici stav a predpokladany demograficky vyvoj. Plochy byly
provéfovany z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti, efektivniho napojeni na komunikace, s
ohledem na ochranu ZPF a v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. Potfeba vymezeni
téchto ploch byla provedena v kapitole 8.2 Odlvodnéni. Byla provéfena moznost vymezeni
ploch zastavbou proluk vkapitole 8.1 Odivodnéni, vcetné moznosti prestavby
nevyuzivanych objektld. Podrobnéjsi popis a jejich provéreni je dale uveden k jednotlivym
plochdm Z.B1 az Z.B16 a T.B1 (viz nize).

Bylo posouzeno zlepSeni vybaveni obce pro jeji obyvatele formou uchovani a rozvoje
obcanské vybavenosti a zvelebeni vefejného prostranstvi. Stavajici plochy ob&anského
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vybaveni a vefejného prostranstvi jsou respektovany. Plochy ob&anského vybaveni byly
posouzeny pro oblast socialni sluzby, vzdélavani, vychovu a kulturu. Oblast socialnich
sluzeb byla provéfena k posileni vybavenosti s péci o starsi ob&any, pro které je mozné
vyuzit plochy ob&anského vybaveni OU (napf. byvalé Skoleké zafizeni v majetku kraje
v centru obce).

Bylo provéfeno umisténi rozvojovych ploch. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby v co
nejvétsi mife byly vyuzity prostorové rezervy v sou¢asné zastavéném uUzemi a pfimo na né
navazovaly. Déle jsou feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfhovaly a minimalizovaly tim zabor
krajiny.

Byla provéfena intenzita vyuziti zastavéného Uzemi a posouzena moznost prestavby
nevyuzivanych objektd, staveb (vice viz 8.1. Odlvodnéni).

Do ploch navrzenych ke zméné vyuziti (navrhovych ploch) jsou zahrnuty zpravidla plochy
transformacni a zastavitelné plochy.

Plocha Z.B1- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic v ,zahumeni* stavajici
zastavby. Sou€asné vyuziti zemi jsou zahrady, zahumenky a okrajova ¢ast mensi plochy
orné pudy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny
plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou
infrastrukturu. Vedeni komunikaci a technickych siti bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace.

Plocha Z.B2—- bydleni. Nach&zi se na severovychodnim okraji Racic podél stavajici ucelové
komunikace (polni cesty) v lokalité U Studanek. Sou€asné vyuziti Uzemi je okrajova ¢ast
bloku orné plidy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Gzemi a umozni tak
prirozeny plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i
technickou infrastrukturu, zejména vyhovujici mistni komunikaci v trase polni cesty. Vedeni
komunikaci a technickych siti bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

Plocha Z.B3 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji z&stavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Sou€asné vyuziti Uzemi je okrajové ¢ast orné pady
Rozvojova plocha pfimo navéazZe na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plochy Z.B4 a Z.B5 — bydleni. Plochy jsou situovany podél silnice mezi Racicemi a
Pistovicemi. Sou€asné vyuziti Uzemi jsou jak scelené plochy orné pldy, tak i mensi zahrady
a zahumenky. Plochy propoji zastavbu dvou mistnich ¢asti, mize byt obslouzena stavajicimi
komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Plocha Z.B6 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Sou¢asné vyuziti Uzemi je trvaly travni porost, ktery
neni zemédélsky vyuzivany, protoZze se nachazi v zastavéném Uzemi a je sevien mezi
komunikacemi a sou¢asnou zastavbou. Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i
technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B7- bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racgicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti Gzemi jsou scelené plochy orné pady. Plocha propoji zastavbu dvou
mistnich ¢asti, miZze byt obslouzena stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je
v bezprostfedni blizkosti.
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Plocha Z.B8 — bydleni. Je situovana v prolukach podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni ¢asti Pistovic. Sou€asné vyuZiti jsou mensi plochy orné pudy, zahrady a
zahumenky. Lokality budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B9 — bydleni. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace
v severnim cipu Pistovic. Sou€asné vyuziti je okrajova ¢ast orné pudy. Lokalita bude
obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B10 — bydleni. Nachazi se na jiznim okraji Pistovic, na okraji stavajici zastavby
smérem k mlynu. Sou€asné vyuziti Uzemi je orna pada. Lokalita miZze byt obslouzena
stavajici (upravenou) komunikaci, v misté jsou i technické sité.

Plocha Z.B11 — bydleni. Nachazi se na vychodnim okraji Pistovic, v hlavnim rozvojovém
Uzemi obce, kde v soucasné dobé jiz probiha vystavba. Vétsi ¢ast plochy byla doposavad
vyuzivana k intenzivnimu zemédélstvi. V soucasné dobé zde probiha vystavba dopravni i
technické infrastruktury.

Plochy Z.B12 a Z.B13 — bydleni. Jsou prolukami ve vychodni ¢asti Pistovic. Sou€asné
vyuziti jsou zahrady a zahumenky. Plochy budou obslouzena stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

Lokalita Z.B14 — bydleni. Nachazi se na severnim okraji Racic, v proluce mezi stavajicim
zastavénym Uzemim. Soucasné vyuziti Uzemi je mensi okrajova ¢ast orné plidy. Lokalita
bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Lokalita Z.B15 — bydleni. Nachazi se na vychodnim obvodu Pistovic, v proluce mezi
stavajici zastavbou. Soucasné vyuziti uzemi je mensSi okrajova €ast trvalého travniho
porostu. Lokalita bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B16 — bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti tzemi jsou scelené plochy orné pady. Plocha propoji zastavbu dvou
mistnich ¢asti, miZze byt obslouzena stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je
v bezprostfedni blizkosti.

Plocha T.B1 — bydleni. Je prolukou v severovychodni ¢asti Racic. V minulosti se zde
nachazela mensi plocha vyroby, ktera v sou¢asné dobg jiz neni k tomuto Uc€elu vyuzivana.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna brownfield obklopeny obytnou zastavbou je vhodna jeho
prestavba na plochu bydleni.

Plocha Z.R1 —rekreace. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace

v severnim cipu Racic. Sou€asné vyuZiti je okrajova ¢ast orné pady, ktera vSak vzhledem
k své poloze a velikosti neni intenzivné vyuzivana. Lokalita bude obslouzena stavajici
dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.R2 — vychazi ze zaméru vybudovat zde sportovné — odpocinkovy areél. Je
situovana na k. U Pistovice pfi silnici smérem od Drnovic. Sou€asné vyuziti je
neobhospodafovany ovocny sad, okrajova ¢ast orné pldy a trvalého travniho porostu mezi
silnici a potokem. Na pozemku je zamér vybudovat pfistiesky, zpevnéné cesty, hristé
socialni zafizeni a popfipadé informacniho centra.

Plocha Z.01 — obcanské vybaveni, sport a télovychova. Nachazi se v proluce v Pistovicich,
na okraji louky. Obec zde uvazuje o vybudovani détského hfisté.
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Plocha Z.P1 — verfejné prostranstvi. Jedna se o plochu vefejného prostranstvi, uréené pro
obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z.B2. bylo by vhodné, aby nejmensi Sifka vefejného
prostranstvi zpfistupnujici pozemek rodinného domu byla 8 m. Plocha Z.P1 se muze
realizovat postupné, tak jak probiha vystavba na prilehlych plochach bydleni (vzdy ¢ast pied
pozemkem, na ktery se umistuje budova).

Plocha Z.Z1 — zahrady. Jedna se o plochu zahrady na jiznim obvodu zastavby v Ragicich,
na které je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou ¢€innost,
popfipadé dalSi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z2 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B10, v zadnich ¢astech
parcel, kde je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou
¢innost, popfipadé dalsi stavby souvisejici s obhospodarovanim pozemku.

Plocha Z.Z3 — zahrady. Jedné se o zahrady navazujici na plochu Z.B11, nachazejici se
v Uzemi, kde Ize oCekavat hlukové zatiZzeni ze stavajici silnice.

Plocha Z.D1 — doprava. Lokalita se nachazi v severni ¢asti katastru Racic, pfi rozcesti
silnice a komunikace vedouci do pfirodniho parku Rakovecké udoli. Obec zde na vlastnim
pozemku uvazuje s vybudovanim zachytného parkovisté pro pési a cykloturisty.

Plocha Z.V1- vyroba smiSena. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti zemédélského stfediska
v Racicich, pfi pfijezdové komunikaci. Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a je jeho
rozSifenim. Na ¢asti plochy v sou¢asné dobé vznika kompostarna, zbytek Ize vyuzit pro
lehkou, nerusici vyrobu.

Tab. 5.3.2.: Zastavitelné a transformacni plochy vymezené touto dokumentaci:

C. plochy |Funkce Vyméra |RD
(ha)
Z.B1 Bydleni 3,73 25
Z.B2 Bydleni 0,92 8
Z.B3 Bydleni 0,50 3
Z.B4 Bydleni 2,44 16
Z.B5 Bydleni 2,15 14
Z.B6 Bydleni 0,51 2
Z.B7 Bydleni 1,39 10
Z.B8 Bydleni 1,54 10
Z.B9 Bydleni 0,18 2
Z.B10 Bydleni 0,13 2
Z.B11 Bydleni 2,04 16
Z.B12 Bydleni 0,67 4
Z.B13 Bydleni 0,24 2
Z.B14 Bydleni 0,10 1
Z.B15 Bydleni 0,13 1
Z.B16 Bydleni 0,18 1
T.B1 Bydleni 0,55 5
Celkem Bydleni 17,40 122
Z.R1 Rekreace 0,21
Z.R2 Rekreace 0,92
Celkem Rekreace 1,13
Z.01 Obcganské 0,40
vybaveni
Celkem Obcanské 0,40
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vybaveni
Z.P1 Verejné 0,22
prostranstvi
Celkem Vefejné 0,22
prostranstvi
Z.21 Zelen 0,93
2.22 Zelen 0,46
2.73 Zelen 0,31
Celkem Zelen 1,70
Z.D1 Dopravni 1,97
infrastruktura
Celkem Dopravni 1,97
infrastruktura
Z.\N1 SmisSené vyrobni |0,89
Celkem Smisené vyrobni | 0,89

Pocet rodinnych domud (RD) neni stanoven zavazné, je uveden pouze z davodl vypoctu
bilance a potfeby zastavitelnych ploch (vice viz kap. 8.2 Oduvodnéni). Jejich skuteény pocet
bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

VétsSina zastavitelnych a navrhovych ploch slouzi bydleni, ¢imz je podpofen sidelni charakter
obce.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu. Tim, Ze plochy
navazuji na zastavéné Gzemi obce, jejich vySkova regulace odpovida stavajici zastavbé a
maji stanovenou pomérné nizkou intenzitu zastavéni (viz podminky prostorového
usporadani) je minimalizovan dopad na krajinny raz.

Umisténi nové zastavby pro bydleni je feSeno tak, aby v budoucnu nevznikaly naroky na
ochranu této zastavby pred Skodlivymi U€inky dopravy a ostatnich zdroja hluku, emisi, apod.
a negativnich dopadu z vyroby (viz 6.7 Odavodnéni).

5.3.2.: Vysledna bilance obyvatel:

Obec Pocet obyvatel —stav (dle kap. Pocet obyvatel - Pocet obyvatel —
8.1 Oduvodnéni) pFirastek navrh celkem

Racice - 1314 305 1619

Pistovice

5.3.3.: Vysledna bilance bytovych jednotek:

Obec Pocet byt - stav (dle kap. 8.1 Pocet byta - Pocet bytd — navrh
Odavodnéni) pFirustek celkem

Racice - | 605 122 727

Pistovice

5.4 Koncepce verejné infrastruktury
5.4.1 Dopravni infrastruktura

5.4.1.1 Silni¢éni doprava

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici krajske silnice:
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» [ll/37365 Drnovice — Racice — Kitiny,
« 1ll/37925 Racice — JeZkovice,
» 1Il/37928 Nemojany - Pistovice,

Na zakladé schvaleného zadani je stavajici dopravni infrastruktura respektovana.

Sit  krajskych silnic byla provéfovana ve vztahu ke koncepénim dokumentim
Jihomoravského kraje, jako jsou zejména Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK
(2008), Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje (2006, 2008), Zasady Uzemniho
rozvoje (2016) a dalSi koncepéni dokumenty zvefejnéné na  http:/www.kr-
jihomoravsky.cz/Default.aspx?PublD=6927& TypelD=2.

Z téchto dokumentu pro sit’ krajskych silnic nevyplyvaji zadné koncepéni poZadavky, které by
Uzemni plan mél v rdmci své podrobnosti fesit. Silnice budou zachovany ve stévajicich
trasach s Upravami dopravné — technickych parametr(

Silnice 1lI. tfidy jsou v prijezdnim Useku navrhovany v souladu s CSN 736110 — Tab. 1.,
budou upravovany ve funkéni skupiné C — obsluzné s funkci obsluznou. Prijezdni Useky u
silnic Il. tfidy nejsou.

Nejvétsi vyznam pro samotnou obsluhu obce ma silnice 111/37365, ktera propojuje obec
s hlavnimi spadovymi stfedisky a je zaroven hlavni obsluznou osou sidla. Zbyvajici silnice
maji lokalni vyznam a propojuji obec s okolnimi sidly.

Dopravné technicky stav silnic lll. tfidy je vesmeés vyhovuijici. Silnice maji po celé délce
zpevnény, ziviény povrch, maji vyhovuijici kategorijni Sitku, smérové i vySkové vedeni.

V navrhu UP je zohlednéno skute&né vedeni silnice 111/37925 v &4sti Ragice v iseku podél
zavodu Pila Ragice. V pfedmétném Useku je silnice 111/37925 mimo vymezeny silniéni
pozemek v KN.

Navrhové kategorie krajskych silnic Ill. tfidy budou mimo zastavéné uzemi upravovany podle
Kategorizace krajskych silnic (2008), dle dokumentu, ktery je k dispozici na webovych
strankéach Jihomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.

Silnice 111/37365 je dle Kategorizace krajskych silnic zafazena do tahu oblastniho vyznamu,
silnice 111/37925 a I11/37928 do tahl lokalniho vyznamu. Silnice jsou ve své trase
stabilizovany a zadné zasahy do dopravné technického stavu se nepozaduji. V celé své
délce na katastru obce mimo prajezdni Useky bude silnice 111/37365 upravovana v kategorii
S 7.5, silnice 111/37925 a 111/37928 budou upravovany v kategorii S 6,5.

V prljezdnim Useku silnic Ill. tfidy je navrzena funkéni skupina C. Typ komunikace feSi
podrobnosti vétsi, nez Uzemni plan umozriuje a jeho stanoveni by bylo pfili§ determinujici.
Proto konkrétni typ komunikace nebyl stanoven a bude pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace.

Prajezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, které jsou zakresleny
v grafické ¢asti dokumentace.

Mozna jsou dil&i zlepSeni, zejména v souvislosti s Upravami celého uli¢niho prostoru. Silnice
budou upravovany v dnesnich trasdch s odstrafiovanim bodovych dopravnich zavad.
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Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnice Ill. tfidy bude navrhovana v
souladu se zakonem o PK, vyhlaSkou &. 104/1997 Sb. a CSN 736101, 736102 a 736110.
Navrhové plochy u silnic Il. tfidy timto dzemnim planem vymezovany nejsou.

Provéfeni opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivd (hlukové zatéze, emise) z dopravni
infrastruktury na obytnou zastavbu:

Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim lll. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak,
aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o
ochrané vefejného zdravi (viz Textovou €ast — vyrok kap. 3.1).

Krajskeé silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé Spravy a udrzby silnic
Jihomoravského kraje.

Silnice Ill. tf. maji mimo zastavéné Uzemi ochranné pasmo oboustranné 15 m od osy
vOzZOoVKy.

5.4.1.2 Mistni komunikace, parkovani

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné
mistni dopravé na Uzemi obce. Obecné Ize fici, Ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce,
které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném uzemi sidla (jedné se
zejména o pfimou dopravni obsluhu objektd). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo
zastavéné Uzemi slouZici pfedevSim zemédélskym a lesnickym G€elim jsou komunikace
Ucelove.

Mistni komunikace umoznuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou vefejné a ve sprave lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
Mistni komunikace I. a ll. tfidy v feSeném Uzemi nejsou, komunikace vyhovuijici Sirky Ize
zaradit do komunikaci lll. tfidy, ostatni do tfidy IV.

Byly provéreny stavajici mistni komunikaci v feSeném Gzemi. Dopravné technicky stav vétsi
¢asti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdyZ nékteré komunikace nemaji dostate¢nou Sirku
vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjisténo nékolik koliznich bodu, které se tykaji
zejména zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky mistni komunikace fakticky vyhovuji a
bez vétSich obtiZi splfiuji své poslani. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem by asanace
dopravnich zavad zpusobila vyrazné zasahy do stavebni struktury a terénu, vyzadujici
neumeérné naklady. Proto se zadsahy do dopravné technického feSeni mistnich komunikaci
nebylo navrzeno, ani pozadovano jejich majitelem a proto se jevi jako neodlvodnitelné.

Obec ma Prehled mistnich a ucelovych komunikaci, Atomicon s.r.o., 2023, ktery je timto
Uuzemnim planem respektovan. Mistni komunikace byly do grafického ¢asti UP zakresleny
dle jmenovaného podkladu.

Dopravni zatéZz mistnich komunikaci je minimalni a nevytvafi zadné dopravni ani hygienické
zavady. Aby tento stav zlstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich sloZzek a minimalizovat prijezdy zemédélské ucelové dopravy

v zastavéném Uzemi.

Byla provéfena navaznost k vymezenym rozvojovym plocham:

+ Pro obsluhu zastavitelné plochy Z.B1 je navrZena zakladni kostra mistnich
komunikaci, ktera se prebira z pfedchoziho UP.

22



UP Ragice-Pistovice, Odtivodnéni, Studio Region, s.r.o. Spoleéné jednani/veiejné projednani, 11/2024

» Podél zastavitelné plochy Z.B2 je vyznadena stavajici mistni komunikace, vzhledem
vSak k realizaci zastavby na uvedené ploSe bude pravdépodobné muset dojit k jeji
rekonstrukci, zejména rozSifeni a Upravé dalSich dopravé-technickych parametru.

» Zastavitelnd plocha Z.B3 bude obslouzena ze stdvajici mistni komunikace.

» Zastavitelna plocha Z.B4 bude obslouzena Caste¢né ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace. Pro jeji obsluhu jsou déle navrzeny mistni komunikace v trase
Ucelovych komunikaci vedoucich do zemédélského areélu (po jihovychodni a
severozapadni strang).

» Zastavitelna plocha Z.B5 bude obslouzena Caste¢né ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace.

» Zastavitelna plocha Z.B6 bude obslouzena mistnimi komunikacemi v trase ucelovych
komunikaci vedoucich do zemédélského aredlu (po severovychodni a severozdpadni
strang).

» Zastavitelna plocha Z.B7 bude obslouzena ze stavajici silnice.

» Zastavitelna plocha Z.B8 bude obslouzena ¢aste¢né ze stévajici silnice a stavajici
mistni komunikace.

» Zastavitelnd plocha Z.B9 bude obslouzena ze stdvajici mistni komunikace.

» Zastavitelna plocha Z.B10 bude obslouZena z navrzené mistni komunikace.

» Zastavitelna plocha Z.B11 bude obslouzena z navrzené mistni komunikace.

» Zastavitelné plochy Z.B12 a Z.B13 budou obslouzeny ze stavajici mistni komunikace.

» Zastavitelné plochy Z.B14, Z.B15, Z.B15, Z.01, Z.Z3 a transformacni plocha T.B1
budou obslouzeny ze stavajicich silnic.

» Zastavitelné plochy Z.R1 a Z.Z1 budou obslouZeny stavajicimi u€elovymi
komunikacemi. Zastavitelna plocha Z.Z2 bude obslouzena prostfednictvim pfilehlé
zastavitelné plochy Z.B10.

Pro v8echny vySe uvedené plochy plati, ze podminky jejich vyuZiti umozfuji realizaci i
nezkreslenych mistnich komunikaci. Znamena to, Zze uvnitf jednotlivych zastavitelnych ploch
je mozné umistit dal$i mistni nebo ucelové komunikace umoziiujicich jejich obsluhu.

Noveé navrzené zastavitelné plochy tedy navazuji na stavajici a prodlouzené pozemni
komunikace.

V obci pfevazuje obytna zéastavba s nékolika zafizenimi obanské vybavenosti a se
zanedbatelnym podilem ploch vyroby, nejsou vyraznéjsi problémy s parkovanim. Vétsinu
parkovacich a odstavnych stani pro bydleni Ize umistit v plochach bydleni, stejné plati pro
plochy ob&anského vybaveni, rekreace a vyroby.

Pro obsluhu rekreacni oblasti v Rakoveckém udoli (pro pési a cykloturistiku) je navrzeno
parkovisté P1 na zastavitelné ploSe Z.D1.Tento zamér se piebira z pfedchoziho UP obce.

Pro obsluhu rekreacni oblasti u Pistovického rybnika (zejména pfirodni koupalité, zafizeni
obc&anského vybaveni, rekreace) je navrzeno parkovisté P2.

Dal$i, nezakreslena parkovaci stani mohou byt v souladu s podminkami pro jednotlivé
plochy realizovana v ramci ploch dopravnich (napf. podél komunikaci), vefejnych
prostranstvi, sidleni zelené a dalSich.

Z uvedenych dlivodu byla navrZzena nésledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:
» V8echny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich trasach.
» Jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové lokality v zastavéném tuzemi
nebo zastavitelnych plochéch.
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Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim umoziiuji pfipadna rozsifeni
mimo pozemky komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.
Funkéni skupiny mistnich komunikaci nebyly touto dokumentaci stanoveny, nebot se
jevi jako pfili§ determinujici. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni skupiné A a B
se jevi jako nepravdépodobna.

Dalsi zasahy a vySe neuvedené koncepcni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

5.4.1.3 Vefejna autobusova doprava

Obec je obslouzena linkou vefejné autobusové dopravy IDS JmK:

157 VysSkov — Racice — Bukovinka — Kftiny — Habravka — Adamov.

Autobusova doprava je realizovana po krajskych silnicich 111/37365 a I11/37925 s nékolika
zastavkami v obci:

Racice-Pistovice, Racice. Zastavky v obou smeérech jsou umistény v rozsifeni pruhu
krajské silnice. Vzhledem k tomu, Ze se nachazeji v plose pomérné Sirokého
vefejného prostranstvi (navsi), prostorové podminky umozriuji v pfipadé potfeby
realizaci zastavkovych pruh, v€etné dalSiho vybaveni.

Racice-Pistovice, Racice, to¢na. Zastavka je umisténa na zastavkovém pruhu pfi
mistni komunikaci.

Racice-Pistovice, Racice, ZD. Zastavky v obou smérech jsou umistény v jizdnim
pruhu krajské silnice. Vzhledem k frekvenci spoju a intenzité dopravy na silnici se
realizace zastavkovych pruht jevi jako nehospodarna. Pfipadna nastupisté je mozné
realizovat v ramci silni¢éniho pozemku.

Racice-Pistovice, Pistovice, na kopci. Zastavky v obou smérech jsou umistény

v jizdnim pruhu krajské silnice. Vzhledem k frekvenci spoju a intenzité dopravy na
silnici se realizace zastavkovych pruhu jevi jako nehospodarna. Pfipadna nastupisté
je mozneé realizovat v ramci silniéniho pozemku.

Racice-Pistovice, Pistovice. Zastavka je umisténa na zastdvkovém pruhu pfi mistni
komunikaci.

Otaceni autobust v obci probihda po mistnich komunikacich, které tvofi obratisté. Je
vyhovujici.

5.4.1.4 Ucelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnik téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku.
Ucelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Verejné pristupné jsou vSechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické pomeéry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako Uu¢elové komunikace uréeny nejvyznamnéjsi
komunikace na spravnim Uzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a nevefejné
komunikace. Jednéa se zejména o sit polnich cest.

Z uvedenych dlvodu byla navrZzena nésledujici koncepce dopravni obsluhy ucelovymi
komunikacemi:
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rekreaCni chaty a zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zGstat ve své trase
zachovany.

* Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji realizaci i
nezakreslenych u€elovych komunikaci.

» Dalsi zdsahy a vySe neuvedené koncep&ni zmény se jevi jako nelcelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

5.4.1.5 Cyklisticka a pési doprava

Na Uzemi obce jsou vedeny nasledujici cyklotrasy:
» 507 v trase Bukovinka — Pozorsko-Racicka cesta - Vitovice
» 5071 v trase JeZzkovice — Pistovice - Lule¢
» 5072 v trase Jedovnice — Rakovecké udoli — Racice — OlSany s vedlejsi vétvi 5072A
pres Pistovice.
» 5073 v trase 507 - Racice

Uvedené cyklotrasy jsou vedeny vhodnymi komunikacemi s nizkou frekvenci provozu,
zejména ucelovymi komunikacemi (polnimi cestami) a krajskymi silnicemi.

V nedavné dobé byla zrealizovana cyklostezka ze zemédélského arealu v Racicich smérem
k Pistovicim. Jedna se o prelozku cyklotrasy 5072A.

Ptes obec dle nadfazené UPD kraje prochazeji nasleduijici cyklistické koridory krajské sité:
» Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov. Tento koridor je zpfesnén cyklotrasou
507.

» Jedovnice — Racice — VySkov. Tento koridor je zpfesnén cyklotrasami 5071 a 5072.
Silnice 1ll. tfidy prochazejici tzemim obce Racice-Pistovice nejsou dle GKS JMK soucasti
tahd krajského vyznamu. Pro krajské cyklistické koridory neni tedy nezbytné vymezovat
zvlastni cyklostezky mimo krajskou silnici.

Na Uuzemi obce nebyly vytipovany zadné dal$i vhodné cyklotrasy.

V8echny znacené turistické trasy jsou dokumentaci respektovany. Na Gzemi obce nebyly
vytipovany zadné dalsi vhodné trasy pro turistické znaceni.

Déle viz Textovou €ast — vyrok kap. 4.1.1 a vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury.

5.4.2 Technicka infrastruktura

5.4.2.1 Z&sobeni elektrickou energii

Pfes Gzemi obce prochazeji trasy vysokého napéti 22 kV (VN), ze kterych jsou vedeny
odbocky ukonéené v jednotlivych distribu€nich a velkoodbératelskych trafostanicich.

Celé zastavéné Uuzemi obce je v souasné dobé elektrifikovano. Vétsinu rozvodd tvori
nadzemni vedeni na sloupech, ¢ast je kablizovana.

Rozsah ochranného pasma je zavisly na typu stozaru a dobé vystavby vedeni a mize se
ménit. Aktuélni rozsah je proto vzdy tfeba urcit na misté;
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Na Uzemi obce se nachazi celkem 16 trafostanic VN/NN (TR). Z toho jsou 4 TR distribu¢ni
(DTR) pro mistni ¢ast Racice, 3 TR distribu¢ni pro mistni ¢ast Pistovice, 2 TR pro rekreacni
oblast u Pistovického rybnika. Ostatni TR jsou velkoodbératelské ve vyrobnich plochach
nebo pro samoty a odlehlé aredly.

Cast mensich zastavitelnych ploch se nachazi v bezprostfedni blizkosti stavajici zastavby
nebo v prolukach a ty je mozné zasobit ze stavajicich trafostanic. Pro posileni dodavky ve
vétSich zastavitelnych plochach jsou konkrétné navrzeny dalSi 2 trafostanice — u plochy Z.B2
aZ\Vi.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (zejména Bl, PU, DS,
ZZ) umoznuji umisténi i dalSich, nezakreslenych zafizeni technické infrastruktury. V praxi to
znamena, Ze pfi povolovani dalSich vedeni VN a DTR je tfeba pfihlizet k podminkam vyuziti
pro dotéené plochy, podle kterych tedy budou v souladu s UP umistény i nezakreslené sité a
objekty technické infrastruktury.

Pfes plochu Z.B1 stavajici trasa VN pfimo prochazi, tzemnim planem v8ak neni
specifikovana pfipadna poloha DTR a jeji pfipojky, nebot nezname usporadani predmétné
plochy. Obdobné je tomu u ploch Z.B4, Z.B6 Z.B11 a Z.B12, kde pfimo DTR s pfipojkou VN
zakreslena neni, vzhledem k tomu, Ze nezname jejich usporadani. Pfipadné DTR a pfipojky
VN v uvedenych plochach proto v grafické ¢asti UP zakresleny nejsou, ale budou feSeny
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Zastavitelné plochy tedy protind nékolik vedeni VN s pfisluSnymi ochrannymi pdsmy a
pravdépodobné se budou muset, kromé zasobeni ploch elektrickou energii (DTR), Fesit i
jejich prelozky. Opét plati uvedené vyse: V zastavitelnych a pfilehlych plochach Ize v souladu
s podminkami jejich vyuziti umistovat i nezakreslenou technickou infrastrukturu. Stavajici
zarfizeni technické infrastruktury zakreslena v grafické ¢asti mohou byt v pfipadé potreby
demontovéana (prelozena).

Ostatni vétSi zastavitelné plochy Z.B5 a ZB.7 se nachazeji v blizkosti stavajicich vedeni, ze
kterych je v pfipadé potfeby mozné vest pfipojky do navrzenych DTR. Pfipadné DTR a
pFipojky VN v uvedenych plochéach proto v grafické ¢asti UP zakresleny nejsou, ale budou
feSeny podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Ostatni zastavitelné plochy jsou prolukami, nebo maji mensi rozlohu a jejich zasobeni se
predpoklada ze stavajici sité NN.

Navic Ize technickou infrastrukturu v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uuzemné planovaci dokumentace z diivodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje (§18, odst.
5 Stavebniho zakona).

Distribu¢ni sit NN je mimo kompetenci UP a bude fe$ena podrobnéjsi, zejména projektovou
dokumentaci.

Energeticka zafizeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy, ktera jsou
dokumentaci respektovana:

*  Ochranné pasmo VN 22 kV - 7 m (pro vedeni umisténa izemnim rozhodnutim, které
nabylo pravni moci pfed 1.1. 1995 10m) od krajniho vodiCe. Toto pasmo je zavislé na
typu stoZaru a dobé vystavby vedeni, jeho rozsah se muze meénit. Aktualni rozsah je
proto vzdy tfeba urcit na misté.

Elektrické stanice maji nasledujici ochranna pasma:
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» Stozarové elekirické stanice — 7 m;
o Zdéné (kioskové) elektrické stanice — 2 m.

5.4.2.2 Telekomunikace

V feSeném Uzemi se nachazeji komunikacni kabely — telefonni sit, které jsou dokumentaci
respektovany. Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy umoziiuji realizaci i nezakreslenych
telekomunika&nich kabeld.

Na uzemi obce se nachazi elektronické komunikacni zafizeni, vysila¢, bez ochranného
pasma.

Telefonni kabely maji ochranné pasmo:
* 1,5 m na obé strany od pudorysu.

5.4.2.3 Z&sobeni plynem

Obec je zasobena distribu¢ni siti plynovodu STL, napojenou na regulaéni stanici (RS
VTL/STL), ktera se nachazi mimo Uzemi obce (v sousedni obci Drnovice).

Soucasny zpusob zasobeni plynem je vyhovujici, Uzemi plan umoznuje rozsifeni distribucni
sité do zastavitelnych ploch.

Pro koncepci zasobovani plynem plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:

» Soucasna koncepce zasobovani plynem zlstane zachovana.

» V8echny stavajici trasy plynovodu, v€etné ochrannych pasem, jsou pIné
respektovany.

» Zasobovaci vedeni bude prodlouZeno k rozvojovym plocham. Tyto vsak v graficke
¢asti UP zakresleny nejsou, nebot’ je bude fesit podrobnéjsi projektova dokumentace.
Z hlediska podrobnosti Uzemniho planu je dostacujici, Zze podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoznauji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinuijici.

» Distribuéni sit maze byt prodlouzena i k jinym objektdm mimo sou€asné zastaveéné
nebo zastavitelné tzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro
dané zoény.

Stavajici plynarenska zafizeni (STL), v€etné ochrannych pasem a bezpecnostnich pasem
jsou dokumentaci respektovana:
* Ochranné pasmo plynovodu STL 4 m mimo zastavéné uzemi a 1 m v zastavéném
Uzemi.

5.4.2.4 Zasobeni vodou

V obci (obou mistnich ¢astech) je vybudovany vodovod, jehoz majitelem i provozovatelem je
VaK Vyskov, a.s.

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici vodni zdroje vodovodu:

» Vodni zdroj vefejného vodovodu Racice — Pistovice (vrt HV10001)
* Vodni zdroj vefejného vodovodu JezZkovice (vrt RV12)
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Déle se na Uzemi obce nachézeji nasledujici ochranna pasma vodnich zdroja:

+  OP vodniho zdroje Il. stupné&®.
«  OP vodniho zdroje I. stupné vrtu RV 12;

Obec se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Na uzemi obce se
nenachazi zadny pfirodni 1éCivy zdroj ani zdroj pfirodni mineralni vody. Obec neni
lazeriskym mistem.

Hlavnim zdrojem vody pro skupinovy vodovod je vrt HV 10001 o vydatnosti Q = 3,0 I/s. Z
tohoto zdroje pomoci Cerpaci stanice je voda ¢erpana do objektu precerpavaci stanice
Racice s akumulaci s max. hl. 380,00 m n.m. a upravnou vody Racice, o vykonu 3,0 Is.. Z
této PCS s UV je voda &erpana do dvou smérd, a to do VDJ Ragice, o objemu 1x 100 m3, s
max. hladinou 385,00 m n.m. a do VDJ Pistovice o objemu 1x 100 m3, s max. hladinou
345,00 m n.m. Vlastni zasobovani obce je gravitacné z VDJ Racice, popfipadé VDJ
Pistovice pomoci zasobovaciho fadu, ktery je ukon€en v misté napojeni na rozvodnou sit

obce.

S ohledem na kapacitu stavajiciho vodniho zdroje - vrtu zasobuijiciho obce Radice a
Pistovice pitnou vodou je tento zdroj vody dostacuijici na stavajici stav a pfipadné mensi
rozvojové lokality pro vystavbu (viz pfipominku spoleé¢nosti Vak VySkov k zadani tohoto UP).
V pfipadé rozsahlejSi vystavby v obcich Racice a Pistovice bude nutno zajistit posileni zdroje
vody, a to vystavbou nového pfivodného Ffadu z obce Drnovice tak, jak je pfedpokladano v
PRVK JmK.

Vodovodni sit' je v dobrém technickém stavu, v budoucich letech se budou provadét pouze
opravy poruch.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

Stavajici koncepce zasobovani vodou zlstane zachovana.

Z divodu omezené kapacity stavajiciho vodniho zdroje je vystavba v obci limitovana.
Proto je Uzemnim pldnem navrZen koridor pro Privodni vodovodni fad z obce
Drnovice (pfivadé¢ Drnovice — Jezkovice), ktery bude zalstén do VDJ Pistovice a

k UV Ragice. Tento pfivadé¢ bude dale pokradovat smérem k obci Jezkovice, kde
bude napojen na SV obci Ruprechtov, Jezkovice a Podomi.

Stavajici distribu¢ni sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou
rovnéz plochy se stavajicimi objekty.

Vodovodni fady budou prodlouzeny na rozvojove plochy. Tyto vSak v grafickeé Casti
UP zakresleny nejsou, nebot’ je bude fesit podrobnéjsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti Uzemniho planu je dostacujici, ze podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umozZnuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinuijici.

Distribuc¢ni sit muze byt prodlouzena i k jinym objektim mimo soucasné zastavéné
nebo zastavitelné tzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro
dané plochy.

U staveb, které z divodu jejich odlehlosti neni mozné napojit na vefejnou vodovodni
sit, bude zasobeni vodou fe$eno individualné, v souladu s vysledkem pfislusného
fizeni.

Zdrojem pozarni vody jsou vodovodni fady obecniho vodovodu a soustava
podzemnich hydranta. Tlak v potrubi, zasoby vody i rozmisténi hydrantd jsou dle
predloZzené projektové dokumentace vyhovujici.

2 Rozhodnutl ONV Vyskov Vod/36/85-233/1
® Rozhodnuti M&U Vyskov ZP/1427/710/2003
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» Jsou respektovana i neverejna vodarenskd zafizeni (zejména slouzici zasobeni
vodou zemédeélského arealu nebo jinych odlehlych staveb). Po pfipadném ukonceni
jejich provozu je tfeba dotéené Uzemi rekultivovat.

Vodovodni fady maji nasledujici ochranna pasma:
e Do DN500 mmvéetné —1,5m

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVK JmK).

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo 2. stupné vodniho zdroje ,Drnovice-Radice-
Pistovice, studny S1, S3-5, 1001%, které je respektovano.

5.4.2.5 Odkanalizovani

V obci je vybudovana kanalizace svedena na vlastni Cistirnu odpadnich vod.

V mistni ¢asti Racice funguje stavajici gravitacni jednotna stokova sit prevazneé z
betonovych trub DN 200-1000, v celk. délce 7,049 km. Odpadni vody jsou odvadény do
kanalizace mistni &asti Pistovice a dale ke spole¢né likvidaci na COV Ragice-Pistovice,
situovanou v mistni ¢asti Pistovice.

Patefni stoky kanalizace byly v mistni ¢asti vybudovany v |. 1974-84 (pfevazné v akci ,Z).
V souvislosti s rozvojem vystavby, slouéenim obou obci a napojenim na COV, byly v letech
1997-98 doplInény dalSi useky. V r. 2013 probéhla dostavba posledniho dosud
neodkanalizovaného Useku - ul. V Chaloupkéch.

Na kanalizaci se nachazeji 3 odleh¢ovaci komory oddélujici destém nafedéné odpadni vody
ve dvou

pfipadech do potoka Rakovec a v jednom pfipadé do Racického potoka, kratce pred jeho
soutokem s potokem Rakovec. Stavebné-technicky stav stok odpovida jejich stafi a zpusobu
provadéni, staré nevyhovuijici potrubi je proto prabézné opravovano a nahrazovano.

V mistni ¢asti Pistovice funguje stavajici gravitaéni jednotna stokova sit’ pfevazné z
betonovych trub DN 200-800 zakonéena Cistirnou odpadnich vod, situovanou na pravém
bfehu potoka Rakovec, v blizkosti jeho Usti do Pistovického rybnika. Do stokové sité Pistovic
jsou pfivadény i odlehcované jednotné odpadni vody z mistni ¢asti Racice.

Patefni stoky kanalizace byly v mistni ¢asti vybudovany v |. 1974-84 (pfevazné v akci ,Z").

V souvislosti s rozvojem vystavby, slougenim obou obci a budovanim COV, byly v letech
1997-98 doplInény dalsi useky. Na kanalizaci se nachazeji 2 odlehCovaci komory oddélujici
destém nafedéné odpadni vody do potoka Rakovec. Stavebné-technicky stav stok odpovida
jejich stafi a zpasobu provadéni, staré nevyhovuijici potrubi je proto prubézné opravovano a
nahrazovano.

COV je mechanicko-biologicka. Postavena byla v r. 1998, nedavno byla provedena jeji
rekonstrukce na kapacitu 1450 EO. COV je na natoku opatfena destovou zdrZi, zachycuijici
privalové desté. Biologicka linka pracuje na principu dlouhodobé aktivace s nizkym
zatizenim kalu, coz se odehrava ve dvou aktivacnich a dosazovacich nadrzich. Kal je
stabilizovan a zahustovan v uskladnovacich nadrzich. Recipientem pro vypousténi
vycisténych odpadnich vod je potok Rakovec, s vyusténim do jeho odtoku z Racického
rybnika.
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Provozovatelem kanalizace i COV je VaK Vyskov, a.s.

Vyhledové bude kanalizaéni sit' rozSifovana v navaznosti na rozvoj obce a jeji potreby. V
rozvojovych plochach bude odvadéni odpadnich vod feSeno pokud mozno oddilnym
zpusobem.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady odkanalizovani

» Stavajici koncepce odkanalizovani zlstane zachovana.

» Splaskové vody budou likvidovany na stavajici €istirné odpadnich vod v Pistovicich.

» Stavajici kanaliza¢ni sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou
rovnéz plochy se stavajicimi objekty. Nevyhovuijici zafizeni budou rekosntruovany,
popfipadé nahrazovany.

+ Kanaliza¢ni stoky budou prodlouZeny na rozvojové plochy. Tyto v8ak v grafické Casti
UP zakresleny nejsou, nebot je bude Fesit podrobnéjsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti tzemniho planu je dostacujici, ze podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umoziuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinujici.

» Kanaliza¢ni sit mize byt prodlouzena i k jinym objektim mimo sou€asné zastavéné
nebo zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro
dané plochy.

» U producentu odpadnich vod, které z divodu jejich odlehlosti nebo charakteru
odpadnich vod neni mozné napoijit na verejnou kanaliza¢ni sit, bude likvidace
odpadnich vod feSena individualné, v souladu s vysledkem pfisludného fizeni.

Neznecisténé vody destové je tfeba likvidovat v souladu s platnou legislativou :
* Vyhlaska €. 501/2006 Sb., ¢ast tfeti, hlava I, § 20, odst. (5), pismeno c), § 21, odst.
(3)
* Vodni zakon v platném znéni z kvétna 2010 — zak. ¢. 254/2001 Sb., Hlava Il, Dil 1, §
5, odst. (3) s odkazem na zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nakladani se srazkovymi (destovymi) vodami musi byt feSeno pfi zménach v zemi v
souladu s § 5 a 27 zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni, konkrétné dle TNV 75 9011
,Hospodareni se srazkovymi vodami“. Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech objekt
musi byt pfednostné zasakovany, vyuzivany (napf. pro zalivku zelen€) a zadrzovany v
jednotlivych lokalitach staveb. Pro hospodareni s destovymi vodami (HDV) musi byt v ramci
ploch vefejnych prostranstvi nebo ploch technické infrastruktury, popf. ploch zelené
vymezeny volné plochy. Ponechani dostatecnych volnych ploch pro HDV musi byt dodrzeno
i v ramci vymezeni ploch vyroby a skladovani. Je preferovan vsak, akumulace za ucelem
dal$iho vyuZiti, resp. retence s fizenym vypousténim.

Neznecisténé odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Intenzita
zastavby je navrzena tak, Ze je v plochach ponechano podstatné vice nez 30% volnych
ploch vhodnych pro zasakovani destovych vod (viz kapitola 6 Textové ¢asti — vyroku).

Vzhledem k mife podrobnosti Uzemniho planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter
stok (destova, jednotna splaskova) fesit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuzitim umozniuji realizaci i nezakreslenych kanaliza¢nich stok.

Kanaliza¢ni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
» ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
» ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
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5.4.2.6 Odpady

Uzemnim planem je respektovana sougasna koncepce hospodareni odpadem.

5.4.3 Ob¢anské vybaveni

Bylo provéfeno vymezeni rozvojovych ploch pro umisténi ob&anské vybavenosti. Plochy
pro oblasti zdravotni a socialni sluzby je mozné umistit do ploch ob&anského vybaveni OU.
Zejména se jako vhodnda jevi nevyuzivany byvaly Skolsky areal v centru obce (€.p. 137
Racice). Plochy pro vzdélavani, vychovu a kulturu byly posouzeny vySe.

Bylo provéreno posileni ob&anské vybavenosti zejména pro starSi obyvatele, déti a mladez a
jejich volnoCasové aktivity, stim, Ze volnoCasové aktivity zahrnuji velice Sirokou Skalu
¢innosti, které lze vykonavat ve stavajicich kulturnich, Skolskych popfipadé pohostinskych
zafizenich (ktera byla posouzena vySe) nebo ve volné pfirodé.

Byly provéfeny plochy k rozvoji sportovnich, volno€asovych aktivit nebo odpocinkovych a
regeneracnich aktivit obyvatel obce, zvlasté provéreny plochy pro volnocasové aktivity déti a
mladeze. Plochy pro volnoCasové aktivity déti a mladeze v obci jsou nedostate¢né. Pro tyto
Ucely je vyuzivano nékolik viceuc€elovych hfist v ramci stabilizovanych plochy ob&anského
vybaveni v obou mistnich ¢astech. Dale je navrzena zastavitelna plocha Z.01 pro hfisté
v Pistovicich.

Byly provéfeny moznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v obci. Ty jsou provozovany
zejména v zamku, Restauraci u Pastorkl, dalSi jsou umistény a jejich umisténi je mozné
v dalSich plochach obc&anského vybaveni. Umistovani téchto kapacit i ve stavajicich
plochach bydleni je mozné pouze s ohledem na Setrnost a vazby k okoli (neruSici aktivita
malého rozsahu), coz je oSetfeno v podminkach vyuziti pro jednotlivé plochy.

Zavérem lze konstatovat, Ze soucasna struktura a kapacita nekomeréni ob&anské
vybavenosti odpovida velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku
rozsifit. Rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k
predpokladané velikosti provozoven je mozné v piipadé potieby jejich umisténi ve funk&nich
plochach ur&enych k bydleni, nebo jinych plochach.

5.4.4 Verejna prostranstvi

Bylo posouzeno a navrZzeno umisténi vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych
plochach. Pro tento G€el byla navrzena zastavitelna plocha Z.P1. V rozvojovych plochach
bydleni je mozna realizace vefejnych prostranstvi souladu s jejich potfebami i s podminkami
jejich vyuziti. V ostatnich rozvojovych plochach vefejna prostranstvi nejsou potfebna.

5.5 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan je vyhotoven na podkladu mapy katastralniho Gzemi Ragice a katastralniho
Uzemi Pistovice. Pro katastralni uzemi obce nebyly komplexni pozemkové Upravy (KPU)
zahgjeny. Navrh uzemniho planu vychazi z aktualniho stavu v katastru nemovitosti (k datu

viz 5.1 Odlivodnéni) a je v souladu s jiz provedenymi Upravami v Uzemi.

Byl zachovan rekreacni a zemédélsky charakter vyuziti Gzemi, v krajiné nejsou navrzeny
zadné zasahy, které by vyrazné zménily uvedeny charakter tzemi.
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Sit u€elovych komunikaci byla provéfena s pfipadnym doplnénim zejména s ohledem na
potfebu provozu techniky pro zemédélstvi, prostupnost krajiny, potfebu cykloturistiky a pési
turistiky, rekreaci, zohlednén byl systém provozu (vice viz 5.4.2 odGvodnéni).

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélské, lesni a zeleng, pfi jejich
stanovovani se pfevazné vychazelo z udaju v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle
kultur, lesy a ostatni plochy — zelen krajinnd). Dal$i plochy jsou plochy pfirodni, které
zahrnuji plochy biocenter.

V jizni €asti katastru jsou jednozna¢né dominantni plochy zemédélské, misty prostfidany
plochami krajinné zelené a plochami pfirodnimi na obtizné zemédeélsky obdélavatelnych
pozemcich, podil lesu je zanedbatelny. Tato ¢ast katastru méa zemédélsky charakter.
Naopak, severni ¢ast katastru ma vyssi stuperi ekologické stability s vét§Sim podilem lesu i
krajinné zelené.

Obec Racice-Pistovice se nachazi na jiznich ubocich Drahanské vrchoviny, svazujicich se
do udoli Rakovce a Vy$kovské brany. Reliéf je charakteristicky podlouhlymi severojiznimi
hibety, vystfidanymi, v pomérné pravidelném rytmu, jednotlivymi ddolimi. Terén se svazuje
k jihu, je pomérné Clenity a raznorody. Nachazeji se zde jak udolni nivy, tak konkavni svahy
s mirnou az velkou svazitosti i Siroce zaoblené rozvodné hibety.

Stfedem spravniho Uzemi obce, pfiblizné od severozdpadu k jihovychodu, prochézi udoli
potoka Rakovce. Zbytek katastru v podstaté tvofi jeho svahy, na kterych dominuje
zemédélska krajina, misty prostfidana roklemi a zafezy s krajinnou zeleni.

Zastavba obce se nachazeji v jihovychodni ¢asti Gzemi obce, v rozSifeni udoli potoka
Rakovce. Jadro obce je na dné udoli a pfilehlych svazich, novéjsi zastavba vybiha smérem
k vychodu na vyvySenou terénni terasu.

Clenity reliéf vyrazné ovlivnil prostorovou formu sidla a vytvari do budoucna fyzické
prekazky pro jeho plosny rozvoj. Jedna se jednak o misty seviené udoli Rakovce, na druhé
strané ¢ast zastavby lezi v plochém udoli s vysokou bonitou zemédélské pady.

Z hlediska geologicke skladby se spravni Uzemi obce nachazi v oblasti karpatské
predhlubné Zapadnich Karpat, celé Uzemi prekryvaji kvartérni sedimenty. Niva Rakovce je
tvorena fluvialnimi piscitohlinitymi sedimenty holocénu. Okraje tvofi pfevazné hlinité
deluvialni sedimenty s pfimési Stérku.

Spravni Gzemi obce neleZi v Uzemi s vyskytem nerostnych surovin. Nejsou zde evidovana
zadna vyhradni loziska, chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana
Uzemi z minulych tézeb.

Uzemi je &lenité a je také diky geologické stavbé zastavéné (izemi ohrozené ze severu
pFivalovymi srazkami. Pro ochranu Uzemi budou pfistimi komplexnimi pozemkovymi
Upravami vymezeny protierozni a protipovodriova opatfeni (protierozni zatravnéni,
protierozni z&chytné prikopy.

Pro ochranu krajinného razu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach plati nasleduijici
zasady:

» Rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi;

» Zastavéné Uzemi a navazujici zastavitelné plochy tvofi kompaktni sidelni Utvar;

* Nezastavéné horizonty krajinného ramce jsou respektovany;

» VySkova regulace zajistuje zachovani sou€asné hladiny zastavby;
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» Maximalni intenzita zastavby zarucuje v okrajovych ¢astech individualni zpuasob
zastavby s pomérné velkym podilem zelenég;
Nova zastavba je navrhovana tak, aby byl co nejméné narusen krajinny raz tzemi obce.

5.5.1 Vodni toky a nadrze

Spravni Gzemi obce nalezi k tmoti Cerného Mofe, a povodi vodniho toku Rakovec (4-15-
03-067 a 4-15-03-068 ), pouze vychodni ¢ast Pistovického katastru spada do povodi
Drnavky (4-12-02-016).

Na Uzemi obce jsou nasledujici vodni toky:

Rakovec (vyznamny vodni tok v Useku pod hrazi Pistovického rybnika) — prameni
v lesich severozapadné od Uzemi obce, protéka z prfevazné ¢asti zatravnénym
Rakoveckym udolim, rybnikem Valcha, poté zemédélskou krajinou. Po vychodni
strané miji zastavbu Racic, poté protéka zemédélskym arealem a pomérné tésnou
zastavbou Pistovic, pod kterymi vtéka do Pistovického rybnika. Pod jeho hrazi
opousti Uzemi obce a u Slavkova se zprava vléva do Litavy.

Rakovec ma na uzemi obce nékolik bezejmennych pravobfeznich a levobieznich prFitoku
— lesnich potoku, zejména v horni ¢asti toku;

Cernov — potok pramenici v lesich pod Ruprechtovem, protéka lesy a v Rakoveckém
udoli se vléva zleva do Rakovce;

Podomice — potok pramenici v zemédeélskée krajiné u Ruprechova, protéka lesem a
v Rakoveckém udoli se zleva vléva do Rakovce;

Racicky potok — prameni v lesich v zdpadni ¢asti Racického katastru, protéka zéstavbou
Racic, kde je zatrub. Pod Racicemi se zprava viéva do Rakovce

Bezejmenny potok z Pistovic — pramenici v lesich po JeZkovicemi, protékajici lomem a
zastavbou Pistovic, pod kterymi se vléva do Pistovického rybnika.

Useky vodnich tokl protékajici lesem a Rakoveckym tdolim jsou vesmés v pfirozeném a
vyhovujicim stavu. Vodni toky protékajici zemédélskou krajinou a zastavenym tuzemim byly
upravovany, vesmeés jsou lemovany doprovodnou zeleni, ¢asto nevyhovujici kvality. Useky
protékajici zastavbou byly upraveny, zpevnény a misty zatrubnény.

Z vySe uvedenych duvodul byla dokumentaci navrzena nasledujici opatfeni:

» Revitalizace vodnich toku — vSechny potfebné Useky v nezastavéném uzemi.
Podminky pro jednotlivé plochy umoznuji zasahy i mimo sou€asna koryta (meandry a
jiné upravy vodnich toku);

» Revitalizace vodnich toku v zastavbé z divodu stisnéné zastavby neni mozna.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
* Vyznamneé vodni toky (Rakovec) — 8 m od bifehové hrany.
» Drobné vodni toky (vSechny ostatni na Uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Manipulaéni pasma vodnich tokud jsou touto dokumentaci respektovana.

Na Uzemi obce jsou nasledujici vodni nadrze:
* Rybnik Valcha;
» Pistovicky rybnik;

Obé vodni n&drze jsou ve vyhovujicim stavu, Pistovicky rybnik je vyuZivan k rekreaci.
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5.5.2 Zemédélska puda

Obec se nachazi na rozhrani vyrobnich oblasti feparské a bramborarské. Z hlediska
zpUsobu priméarni zemédeélské produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné
pady, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy dominantni. Nachazeji se z vétsi ¢asti v nizSich
¢astech uzemi obce, v udoli Rakovce, na prilehlych svazich a vychodné od Pistovic. Pouze
mensi ¢ast zabiraji plochy pro ornou padu nevhodné - v blizkosti vodnich tokl a na erozné
ohroZenych svazich.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny, ve srovnani s okolnimi obcemi, pomérné
velikymi plochami. Témér celé udoli Rakovce nad Racicemi je zatravnéno. Déle jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich tokd. Ovocné
sady a zahrady jsou situovany predevs§im kolem obytné zastavby. Zahrady v zastavéném
Uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce.

5.5.3 Lesni ptuida

Na lesnich pozemcich (vedenych takto v katastru nemovitosti) se fyzicky nachazi nékolik
objektl, které pfimo nesouvisi s lesnictvim. Jsou to:
» Vodojem v Racicich a vodojem v Pistovicich. Objekty jsou dokumentaci
respektovany.

V8echny ostatni lesni pozemky jsou dokumentaci respektovany. Plosny podil lest (67,28 %)
na katastru obce je pomérné veliky, jedna se o pfevazné zalesnéné tuzemi. Na Uzemi obce
nejsou zadné dalsi plochy vyzadujici zalesnéni (napf. erozné ohrozené polohy) a proto
nejsou navrzeny zadné plochy pro tento ucel.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa se nachazeji stavajici plochy zastavéného uzemi
prevazné bydleni a obcanské vybavenosti, které jsou respektovany. Dale jsou dokumentaci
vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
* Plochy bydleni Z.B5, Z.B9 Z.B13 — plochy jsou dostate¢né veliké, aby bylo
mozné pozemni stavby umistit do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
* Plochy rekreace Z.R1 a Z.R2 a zelené Z.Z1 — plochy jsou dostate¢né veliké, aby
bylo mozné pozemni stavby umistit do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
Vystavba ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa neni vyloucena, o jeji pripustnosti rozhodne
pFislusny stavebni ufad v konkrétnich pfipadech podrobnéjsiho fizeni podle zvlastniho
pravniho predpisu (na zakladé souhlasu organu ochrany lesa).

5.6 Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyZziti byly stanoveny dle aktudlni legislativy, zejména jejich
grafické vyjadreni a oznaceni (Jednotny standard tzemniho planu dle Vyhlasky &. 157/2024
Sb.).

5.7 Verejné prospésné stavby a opatieni, asanace

Z hlediska vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), opatfeni (VPO) a asanaci Ize
konstatovat nésledujici:
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« Z nadfazené UPD (ZUR JmK) nevyplyva pozadavek na vymezeni zadnych vefejné
prospésnych staveb, ani opatfeni.

« Vsechny prvky USES (lokalni i nadmistni) jsou funkéni, neni tedy divod pro
vyvlastnéni za uc€elem jejich realizace. Vyjimkou je pouze kratky usek LBK.1 (plocha
K.Z1), obec v8ak nema v zajmu pfislusné pozemky vyvlastiiovat. Pfipadna realizace
tohoto LBK se bude Fesit v ramci pozemkovych Uprav nebo vykupem.

» Na uzemi obce nebyly identifikovany zadné plochy, u kterych by byla poZzadovana
asanace.

Uzemnim planem byly navrzeny nasleduijici vefejné prosp&sné stavby:

* VP.1 - Vefejné prostranstvi Z.P1. Jednd se o VPS, kterd je plodné totozna se
zastavitelnou plochou Z.P1 pro vefejné prostranstvi obsluhujici zastavitelnou plochu
bydleni Z.B2.

* VT.1 - Vodovodni pfivadé¢. Jedna se o pfivadé¢ skupinového vodovodu z Drnovic,
ktery je nezbytny pro posileni zasobeni feSené obce vodou. Jedna se o VPS verejné
technické infrastruktury.

* VD.1 — Mistni komunikace. Jedna se o VPS verejné dopravni infrastruktury.

Verejné prospésné stavby a opatfeni jsou nastrojem vyvlastiiovani a ne vSechny stavby
verejné infrastruktury a dalSi opatfeni navrzené timto Gzemnim planem je nezbytné
navrhovat jako vefejné prospésné stavby. U ostatnich navrzenych staveb, zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury nebyly shledany davody pro jejich vymezeni jako VPS.
VétSina zastavitelnych ploch bude obslouzena ze stavajicich komunikaci a verejnych
prostranstvi (parcel ve vlastnictvi obce), nebo jsou na jejich realizaci dostate¢né veliké
parcely ve vefejném vlastnictvi (obec, kraj, stat). Ostatni budou obslouzeny komunikaéni siti
v ramci jednotlivych ploch, které budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, nebo budou
realizovany v soukromém zajmu vlastnikud pfilehlych pozemku. Z hlediska zasobeni vodou a
odkanalizovani ma obec vyiedeny plochy pro budovy a jiné nadzemni stavby (vodojem, COV
apod.), pro navrhované liniové stavby se vyvlastiiovani jevi jako neucelné, obvykle se tato
problematika feSi pomoci vécného bfemene.

5.8 Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie
V ramci pofizeni UP nebyla prokazana jejich potieba.

5.9 Oduvodnéni vylouceni zaméra podle § 122, odst. 3 Stavebniho
zakona

V FeSeni uzemniho planu byly provéfeny a vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve vefejném
zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst.
3 Stavebniho zakona v platném znéni. Tyto byly vylou€eny v konkrétnich plochéch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny dale v textu, véetné odtvodnéni.

V nezastavéném Uzemi v plochach zelené (ZZ, ZK), zemédélskych (AP, AT), lesnich (LU) a
pFirodnich (NU) jsou vylou€eny nasledujici:

* V nezastavéném uzemi jsou vylou€eny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro
verejnou technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad
vysoké napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby
technické infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

Z vySe citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zafizeni a jina opatfenilze
v nezastavéném Uzemi umistovat pouze v souladu s jeho charakterem, a v uzemné
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planovaci dokumentaci je Ize v nezastavéném uzemi vyloucit pouze z diivodu vefejného
zajmu.

Zakladnim kritériem slucitelnosti pfedmétnych staveb a zafizeni s charakterem Uzemi je
vyuziti Uzemi ur€ené Uzemné planovaci dokumentaci (zejména hlavni vyuZziti pfislusné
plochy v Gzemnim planu), pfipadné téz stavajici vyuziti tohoto izemi. Pokud stavba neni

v souladu s charakterem Uzemi, nelze ji na zakladé § 122 odst. 3 v nezastavéném uzemi
umistit a pro jeji umisténi by musela byt vymezena pfislusna plocha v tzemné planovaci
dokumentaci. Domnivame se, Ze plosné nadzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
nejsou v souladu s charakterem Uzemi v plochach zelené, vodnich a vodohospodarskych,
zemédélskych, lesnich a pfirodnich, nebot takové stavby znemozniuji hlavni vyuziti
stanovené uzemnim planem.

Z hlediska vefejného zajmu konstatujeme nasledujici:

Plodné nadzemni stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury (napf. Cistirny
odpadnich vod, plochy pro nakladani s odpady...) povazujeme za zdsahy do nezastavéného
Uzemi (z hlediska vefejného zajmu chranéného zejména legislativou na useku ochrany
pfirody a krajiny, zakona o ochrané ZPF), které jsou natolik zavazné, Ze neni mozné jejich
umistovani v nezastavéném Uzemi, v pfipadé, Ze nejsou Uzemnim planem vylouceny. Pro
takové stavby a zafizeni je tfeba v Gzemnim planu vymezit Fadné projednanou zastavitelnou
plochu, zejména z hlediska vefejného zdjmu chranéného zejména na Useku ochrany
zemédélské pudy nebo pfirody a krajiny a ziskat k nému kladné stanovisko pfislusného
dotéeného organu, popfipadé dalsi stanoviska. V opaéném pfipadé se domnivame, ze
dochézi k obchazeni dot€enych organl chranicich vefejny zajem. Dilezité je téZ posouzeni
z hlediska zasahu do estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

6. Limity vyuziti azemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

6.1 Ochrana pfirody a krajiny

Na Uzemi obce nejsou registrovany zadné pamatné stromy, zadné prechodné chranéné
plochy, nenachazi se zde narodni park, ani ochranné pasmo narodniho parku. Do uzemi
obce nezasahuje chranénd krajinna oblast. Na Uzemi obce nejsou Zadna narodni pfirodni
rezervace, prirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni pamatka ani jejich
ochranna pasma. Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO ani
geopark UNESCO. Na uzemi obce nebyla vymezena ptaci oblast.

Na Uuzemi obce zasahuje prvek soustavy NATURA2000:
» (CZ0620245 - EVL Rakovecké udoli;

Uvedena EVL je jak ptivodnim UP, tak i touto dokumentaci respektovana ve shodnych
Uuzemnich hranicich.

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb ve. znéni pozdéjSich predpisu.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) na spravnim Uzemi obce ze zdkona jsou:
* Lesy;
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« Udolni nivy;
» VSechny vodni toky;
* Rybniky.

Na Uuzemi obce byly organem ochrany pfirody registrovany nasledujici VKP:
» 17 Rakovecké udoli — Rakovecky potok,
» 26 Pod Bestankou,
» 33 Straneé pod Pistovicemi,
e 36 Pod hristém,
» 37 Pod Klinac¢kou,
» 38 Pod Jezkovickym kopcem,
» 39 Pod Kratkym kopcem,
» 34 Nad hrbitovem,
» 35 Pistovicky lom.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. VyuZivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Vesdkeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfislusnym organem ochrany pfirody.
Vyznamné krajinné prvky jsou jak pavodnim UP, tak i touto dokumentaci respektovany.

Na Uuzemi obce zasahuje:
» Prfirodni park Rakovecké udoli;

Uvedeny Pfirodni park je touto dokumentaci respektovan.

6.2 Pamatkova péce

Na spravnim Uzemi obce se nachazeji nasledujici nemovité kulturni paméatky:
V Radicich:

o 14851/7 — 3773 zamek, ¢.p.1

» 14851/7 — 3774 pfedzdmdci

» 14851/7 — 3775 farni kostel Zvéstovani P. Marie

» 14851/7 — 3776 basta

o 14851/7 — 3777 kasna

o 14851/9 — 3779 park

» 18168/7 — 3783 krucifix pfi silnici k Pistovicim

» 19575/7 — 3784 krucifix pfi silnici k Ruprechtovu

o 22579/7 — 3781 socha sv. Floriana ve vsi na mosté

o 22579/7 — 3781 socha sv. Vendelina ve vsi na mosté

» 34421/7 — 3780 socha Immaculaty na navsi

V Pistovicich:
« 19853/7 — 3753 — zvonice
o 29051/7 — 3752 — pomnik Rudé armady

Kulturni pamatky jsou touto dokumentaci respektovany.
Celé FeSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy. Pfed zahgjenim zemnich praci je
proto investor povinen svij zamér ozndmit organizaci opravnéné k provadéni zachranného

archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni zachranného
archeologického prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987
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Sb. ve znéni pozdéjsich predpist). Mezi tyto organizace patfi napf. Archeologicky ustav AV
CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nalezl bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

6.3 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
* Vyznamné vodni toky (Rakovec) — 8 m od bifehové hrany.
» Drobné vodni toky (vSechny ostatni na izemi obce) — 6 m od bifehové hrany.

Pro VVT Rakovec bylo zpracovano zaplavové uzemi, které vSak do spravniho Uzemi obce
Racice — Pistovice nezasahuje, a proto v feSeném Uzemi nevytvari zadny limit.

6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zékona

€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muaze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb:

Na celéem spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systémul a opérnych konstrukci (napf. zadkladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

6.5 Pozadavky civilni ochrany

Vyhodnoceni  feSeni  opatfeni, uvedenych v ustanoveni § 20  vyhlasky
€. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska
¢. 380/2002 Sb.“), vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy pro pozadované potfeby:

d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektd pro pfipad nouzového
ubytovani pfi vzniku neocekavané mimoradné udalosti,
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g) — zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Gcginka, vzniklych pfi mimorfddné udalosti. Jedna se predevSim o feSeni obsluznych
komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprajezdnéni
¢asti komunikaci v obci a o FeSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni Upravy
dodavek z jinych nezavislych zdroja.

i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se predevsim
o0 vymezeni ploch nebo stanoveni objektl, vhodnych pro ustanoveni prostfedkd nouzového
zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostfedkd nahradniho zasobovani elektrickou energii.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13
vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustéjeni a pro véci
uskladnéni.

Pro pfipad neolekavané (neplanované) mimoraddné udalosti navrhujeme pro
nouzove, pfipadné i ndhradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

» prostory obecniho Ufadu,

» Skola,

Organizaéni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem Uzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvlastni, nevefejné €asti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, sr.0. Brno) ve znéni aktualizace schvélené
Zastupitelstvem JMK dne 27. 2. 2020.

6.6 Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice je postupovano v souladu se zakladnim
pozadavkem na snizovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjSino ovzdusi. Obecné plati,
Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysl nebo €innosti
omezuijici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémdim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je zvoleno umisténi objektu
pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroju znecistovani
ovzdu8i — prumyslovych aredld, smiSenych vyrobnich aredld apod. Umisténi pfipadnych
jednotlivych zdroji znecistovani ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat individualné
v ramci Uzemniho nebo stavebniho fizeni na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v
ramci procesu EIA a procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroja. Neni vhodné,
aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby.

V blizkosti obytné zastavby nejsou navrhovany stavby pro Zivo&iSnou vyrobu, kompostarny,
zafizeni na biologickou Upravu odpad(, biodegradaéni a solidifikaéni zafizeni, COV z
pramyslovych arealld, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic,
polyuretanovych dilci, aminoplastd, fenolplasta, vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a
OSB desek, vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a
lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, vydélavani
kuzi a kozeSin, veterinarni asanacni zarizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla
apod. (viz Hlavni vykres, uspofadani ploch).
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6.7 Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho,
Ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroci hodnoty hygienickych limitl, stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Nejpozdé&ji v ramci
Uzemniho fizeni bude deklarovan soulad z&dméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi. Jak je uvedeno v pfedchozim
textu, podminka se netyké& uzemniho planu, ale tzemniho fizeni.

V pfipadé navrhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku

bude stanoveno podminéné pripustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a odst. 4

(druhd véta) zakona €. 258/2000 Sb. s tim, ze:
- celkova hlukova zatéz ze zaméra umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivli pfekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfredpisy na useku ochrany verejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch (s
moznosti situovat chranéné prostory), vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci.
Tento pozadavek je zapracovan do podminek pro pfislusné plochy, viz kap. 6.8 Textové
¢asti - vyroku.

V pripadé navrhu plochy dopravni stavby u stévajici nebo navrzené obytné zastavby
pozaduje organ ochrany vefejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného
feSeni z hlediska predpokladané hlukové zatéZe na stavajici, event. navrzené plochy bydleni
a navrzena podminénd vyuzitelnost plochy dopravni stavby za pfedpokladu, ze nejpozdéji v
ramci Uzemniho Fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby nepiekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Zadna dopravni stavba u stavajici nebo
navrzené obytné zdstavby timto Uzemnim planem navrhovana neni.

7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
resSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci jsou navrhovany nasledujici zalezitosti nadmistniho vyznamu:

» Privodni vodovodni fad. Jedna se o pfivadé¢ Drnovice — JeZkovice, ktery je zahrnut
do PRVK JmK (viz kap. 5.4.2.4).

8. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Timto Uzemnim pldnem bylo vymezeno zastavéné Uzemi obce v souladu s platnou
legislativou (vice viz kap. 9.1 Odlvodnéni). Jedna se o vice zastavénych uzemi, pficemz
nejvétsi je zastavéné uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik mensich, izolovanych
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enklav napf. chaty rodinné rekreace, obCanské vybaveni, zemédélské a vyrobni aredly,
technicka infrastruktura apod. (viz 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

Dle terénniho Setfeni a Udajl v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 9.1
Oduavodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéna uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjsich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvori fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zji§tény Zzadné vyznamnéjsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (nap¥. zahrady v pferus$eni zastavby). Vyjimkou jsou ploch na
vychodnim obvodu Racic. Dale jsou v zastavéném Gzemi vnitrobloky nebo dal$i pozemky
(vétSinou zemeédeélské), bez pfimého pfistupu z verejného prostranstvi a vzhledem k tomu
jsou k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné Uzemi déle tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené, které z riznych divodd nejsou vhodné

k zastavbé (at uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo jejich malé plochy, popfipadé vyuziti
jako brfehoveé nebo liniové zelené). Na uzemi obce nebyly zjisStény zadné plochy k obnové
nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi (brownfields), kromé ploch vyroby ve
vychodni ¢asti Racic.

V obci se dle tdaji CSU ze SLDB 2021 nachazi celkem 605 byt(i v 359 obydlenych domech.

Nejvice obydlenych bytl se nachazi v rodinnych domech, a to 393, pouze 20 byty v bytovych
domech a 4 byty v ostatnich budovéach..

8.2 Potireba zastavitelnych ploch

Tab. 8.2.1.: Pocet obyvatel v obci k 31. 12. v obdobi 2018 — 2023 (CSU 13. 08. 2024,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Radice- 1229 1238 1238 1220 1239 1314
Pistovice

Celkovy prirGstek obyvatel ve sledovaném obdobi je 85 obyvatel, tedy narlst o cca 7 %.
Demografickd situace v obci je pomérné prizniva.

Tab. 10.2.2.: Poget dokoné&enych bytti v obci v obdobi 2018 — 2023 (CSU 13. 08. 2024,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2018 2019 |2020 2021 2022 (2023
Racice- 4 4 7 6 8 24
Pistovice

Celkem bylo ve sledovaném obdobi dokonc&eno 53 bytu.

8.2.1 Plochy bydleni

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch bydleni:

V nize uvedené rozvaze je pocet rodinnych domu (RD) ztotoznén s poctem bytovych
jednotek (b.j.), protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni

v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou¢asnymi trendy i vystavbou probihajici na
Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.|.
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a) Pozadavky z demografického vyvoije:

Prirastek je (dle tab. 10.2.1) 85 obyvatel, z toho vyplyva potieba 28 b.j. (85:3=28, pocet
obyvatel vydélen primérnym poctem osob v byté — viz data SLDB 2021 v kap. 8.1).

b) Pozadavky ze spole¢ného souziti (CSU 13. 08. 2024 https://vdb.czso.cz):

Podet snatkl v letech:
2018
2019
2020
2021
2022
2023
Celkem: 29 b.j.

D WWWOo o

c) PoZadavky z nechténého souziti (CSU 13. 08. 2024 https://vdb.czso.cz):

Podet rozvodu v letech:
2018
2019
2020
2021
2022
2023
Celkem: 23 b.j.

NDOONWWOM

d) Pozadavky z polohy obce:

Obec se nachazi v dopravné exponované poloze nedaleko sjezdu z dalnice D1 ve spadové
oblasti mésta Vyskova a SirSi spadové oblasti mésta Brna. Odborny odhad ¢ini 20 b.j.

e) Rezerva:

Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 30 b.j.

Tab. 10.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 28 b.j.
b) | Pozadavky ze spoleéného souziti 29 b.|.
c) | Pozadavky z nechténého souziti 23 b.|.
d) | Pozadavky z polohy obce 20 b.j.
e) | Rezerva 30 b.j.
Celkem 130 b.j.

Celkova potreba je tedy 130 bytovych jednotek.

Pri obvyklé velikosti zastavéného stavebného pozemku 0,12 ha + 0,03 ha obsluzna
komunikace + 0,10 ha vefejnych prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch, celkova
pozadovana vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni je 19,5 + 1,0 = 20,5 ha.

Podrobnéjsi kapacita, popis a zdivodnéni zastavitelnych ploch je v kapitole 5.3.2
Oddvodnéni.
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Navrhem Gzemniho planu jsou navrzeny zastavitelné plochy a transformacni plochy pro
bydleni o celkové vymére 17,40 ha a odhadované kapacité 122 RD (viz kap. 5.3.2
Oduvodnéni), coz ani nedosahuje vyse vycislenou potfebu.

8.2.2 Plochy rekreace

Plochy Z.R1 a Z.R2 — rekreace. Plochy jsou uréeny pro podporeni rekreacniho potencialu
obce.

8.2.3 Plochy ob¢anského vybaveni

Plocha Z.01 —télovychova a sport. Plocha je uréena pro umisténi détského hristé v mistni
¢asti Pistovice.

8.2.4 Plochy verejnych prostranstvi a zelené

Plocha Z.P301 — vefejné prostranstvi. Je uréend pro zpfistupnéni plochy bydleni Z.B2 a
také pro propojeni stavajicich ¢asti zastavby.

Plocha Z.Z1 az Z.Z3 — zelen. Jsou urCeny pro realizaci zahrad, v€etné staveb souvisejicich
s touto funkci. Zejména stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou ¢innost
apod.

8.2.5 Plochy dopravni infrastruktury

Plocha Z.D1 — dopravni infrastruktura. Plocha je ur€ena pro umisténi zachytného parkovisté
v rekreacni oblasti Rakovecké udoli.

8.2.6 Plochy smisené vyrobni

Plocha Z.V1 — plocha smiSend vyrobni. Plocha je ur€end pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho
arealu. Na &asti jiz probiha realizace kompostarny.

9. Vyc¢et prvki regula¢niho planu
Touto dokumentaci nejsou navrzeny prvky obsahujici nalezitosti regulacniho planu.

10. Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného
reseni na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského plidniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu, ktera upravuje v ust.:
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« § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledk uzemniho planu,

+ § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,

« § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi na rozhrani vyrobnich oblasti fepafské a bramborarské. Z hlediska
zpUsobu priméarni zemédeélské produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné
pudy, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské ptudy dominantni. Nachazeji se z vétsi ¢asti v nizSich
Castech uzemi obce, v udoli Rakovce, na prilehlych svazich a vychodné od Pistovic. Pouze
mensi ¢ast zabiraji plochy pro ornou padu nevhodné - v blizkosti vodnich tokl a na erozné

ohroZenych svazich.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny, ve srovnani s okolnimi obcemi, pomérné
velikymi plochami. Témér celé udoli Rakovce nad Racicemi je zatravnéno. Déle jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich tokd. Ovocné
sady a zahrady jsou situovany predevs§im kolem obytné zastavby. Zahrady v zastavéném
Uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kdd pudné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a vidhového rezimu v padé.

4. misto - K6d kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji ptidy s nasledujici charakteristikou hlavnich pidnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vyssi svazitosti, stfedné tézkeé.

11
Hnédozemé typicke, Eernozemni, v€etné slabych oglejenych forem na sprasovych hlinach,
stfedné tézké s tézsi spodinou, vodni rezim pfiznivy az vihéi.

12
Hnédozemé, pfipadné hnédé plidy nasycené a hnédé illimerizované vetné slabé oglejenych

v v v

forem na svahovych hlindch, stfedné tézkeé s téz8i spodinou, pfiznivé vidhové poméry.

15
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lllimerizované pady, hnédozemé illimerizované, hnédé pudy a hnédé pudy illimerizované
véetné slabé oglejenych forem na svahovinach se sprasovou pfimési, stfedné tézké
s pfiznivym vodnim rezimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézké, se Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
pfevihéené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flySe,
tézké az velmi tézké, malo vodopropustné.

37
Mélké hnédé pady na Zulach, jsou lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenite,
v hloubce 30 cm silné kamenité aZ pevna hornina. Patfi mezi né vysusné pady.

40
Svazité pady, nad 12° na v8ech horninéch, lehké az lehci stfedné tézké pudy, s riznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez ni, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach.

58
nivni pudy glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, viahové poméry méné
pFiznive, po odvodnéni pfiznive.

Na pahorkatiné jsou dominantni hnédé pudy, prostfidané ptdami illimerizovanymi a
rendziny. Kolem vodnich tokl jsou glejové a hydrmorfni pudy.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ Trida ochrany
ZPF

5.11.10 l.

5.58.00 l.

5.08.10 Il.

5.11.00 Il.

5.12.10 Il.

5.15.00 I.

5.26.11 Il

5.08.50 Il

5.19.11 [1.

5.26.51 V.

5.37.16 V.

5.12.10 Il.

5.67.01 V.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pired erozni
¢innosti

Uzemi s investicemi do ptidy — odvodné&na tizemi - jsou v fe$eném (zemi zastoupena
pomeérné malou rozlohou. Jedna se zejména o lokality ve vychodni ¢asti katastru Pistovice.
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10.1.5 Vyhodnoceni zaboru ZPF

Plocha Z.B1- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic v ,zahumeni* stavajici
zastavby. Sou€asné vyuziti izemi jsou zahrady, zahumenky a okrajova ¢ast mensi plochy
orné pudy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny
plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou
infrastrukturu. Vedeni komunikaci a technickych siti bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace.

Plocha Z.B2- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic podél stavajici ucelové
komunikace (polni cesty) v lokalité U Studanek. Sou€asné vyuziti Uzemi je okrajova ¢ast
bloku orné plidy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Gzemi a umozni tak
prirozeny plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i
technickou infrastrukturu, zejména vyhovujici mistni komunikaci v trase polni cesty. Vedeni
komunikaci a technickych siti bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

Plocha Z.B3 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji z&stavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Soucasné vyuziti Uzemi je okrajova ¢ast orné pidy
Rozvojova plocha pfimo navéazZe na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plochy Z.B4 a Z.B5 — bydleni. Plochy jsou situovany podél silnice mezi Racicemi a
Pistovicemi. Sou€asné vyuziti uzemi jsou jak scelené plochy orné pidy, tak i mensi zahrady
a zahumenky. Plochy propoji zastavbu dvou mistnich ¢asti, mize byt obslouzena stavajicimi
komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Plocha Z.B6 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zdstavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Soucasné vyuziti Uzemi je trvaly travni porost, ktery
neni zemédélsky vyuzivany, protoZze se nachazi v zastavéném Uzemi a je sevien mezi
komunikacemi a sou¢asnou zastavbou. Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i
technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B7- bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti tzemi jsou scelené plochy orné pady. Plocha propoji zastavbu dvou
mistnich ¢asti, miZze byt obslouzena stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je
v bezprostiedni blizkosti.

Plocha Z.B8 — bydleni. Je situovana v prolukach podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni ¢asti Pistovic. Sou€asné vyuZiti jsou mensi plochy orné pudy, zahrady a
zahumenky. Lokality budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B9 — bydleni. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace
v severnim cipu Pistovic. Sou€asné vyuziti je okrajova ¢ast orné pudy. Lokalita bude
obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B10 — bydleni. Nachazi se na jiznim okraji Pistovic, na okraji stavajici zastavby
smérem k mlynu. Sou€asné vyuZiti Uzemi je orna puda. Lokalita miZze byt obslouzena
stavajici (upravenou) komunikaci, v misté jsou i technické sité.

Plocha Z.B11 — bydleni. Nachazi se na vychodnim okraji Pistovic, v hlavnim rozvojovém
Uzemi obce, kde v soucasné dobé jiz probiha vystavba. Vétsi ¢ast plochy byla doposavad
vyuzivana k intenzivnimu zemédélstvi. V sou€asné dobé zde probihd vystavba dopravni i
technické infrastruktury.
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Plochy Z.B12 a Z.B13 — bydleni. Jsou prolukami ve vychodni ¢asti Pistovic. Sou€asné
vyuziti jsou zahrady a zahumenky. Plochy budou obslouzena stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

Lokalita Z.B14 — bydleni. Nachazi se na severnim okraji Racic, v proluce mezi stavajicim
zastavénym Uzemim. Soucasné vyuziti Uzemi je mensi okrajova ¢ast orné plidy. Lokalita
bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Lokalita Z.B15 — bydleni. Nachazi se na vychodnim obvodu Pistovic, v proluce mezi
stavajici zastavbou. Sou€asné vyuZziti Uzemi je mensSi okrajova ¢ast trvalého travniho
porostu. Lokalita bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.B16 — bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti Gzemi jsou scelené plochy orné pady. Plocha propoji zastavbu dvou
mistnich ¢asti, maze byt obslouzena stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je
v bezprostfedni blizkosti.

Plocha T.B1 — bydleni. Je prolukou v severovychodni ¢asti Racic. V minulosti se zde
nachazela mensi plocha vyroby, ktera v sou¢asné dobg jiz neni k tomuto Uc€elu vyuzivana.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna brownfield obklopeny obytnou zastavbou je vhodna jeho
prestavba na plochu bydleni.

Plocha Z.R1 —rekreace. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace

v severnim cipu Racic. Sou€asné vyuZiti je okrajova ¢ast orné pady, ktera vSak vzhledem
k své poloze a velikosti neni intenzivné vyuzivana. Lokalita bude obslouzena stavajici
dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha Z.R2 — vychazi ze zaméru vybudovat zde sportovné — odpocinkovy areél. Je
situovana na k. U Pistovice pfi silnici smérem od Drnovic. Sou€asné vyuziti je
neobhospodafovany ovocny sad, okrajova ¢ast orné pldy a trvalého travniho porostu mezi
silnici a potokem. Na pozemku je zamér vybudovat pfistiesky, zpevnéné cesty, hristé
socialni zafizeni a popfipadé informacniho centra.

Plocha Z.01 — ob&anské vybaveni, sport a télovychova. Nachazi se v proluce v Pistovicich,
na okraji louky. Obec zde uvazuje o vybudovani détského hfisté.

Plocha Z.P1 — vefejné prostranstvi. Jedna se o plochu vefejného prostranstvi, uréené pro
obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z.B2. bylo by vhodné, aby nejmensi Sifka vefejného
prostranstvi zpristupnujici pozemek rodinného domu byla 8 m. Plocha Z.P1 se mize
realizovat postupné, tak jak probih& vystavba na pfilehlych plochéach bydleni (vZzdy ¢ast pred
pozemkem, na ktery se umistuje budova).

Plocha Z.Z1 — zahrady. Jedna se o plochu zahrady na jiznim obvodu zastavby v Racicich,
na které je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost,
popfipadé dalsi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z2 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B10, v zadnich ¢astech
parcel, kde je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou
¢innost, popfipadé dalsi stavby souvisejici s obhospodarovanim pozemku.

Plocha Z.Z3 — zahrady. Jedné se o zahrady navazujici na plochu Z.B11, nachazejici se
v Uzemi, kde Ize oCekavat hlukové zatizeni ze stavajici silnice.

47



UP Ragice-Pistovice, Odtivodnéni, Studio Region, s.r.o. Spoleéné jednani/veiejné projednani, 11/2024

s vz

Plocha Z.D1 — doprava. Lokalita se nachazi v severni ¢asti katastru Racic, pfi rozcesti
silnice a komunikace vedouci do pfirodniho parku Rakovecké udoli. Obec zde na vlastnim

v v s

pozemku uvazuje s vybudovanim zachytného parkovisté pro pési a cykloturisty.

Plocha Z.V1- vyroba smiSena. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti zemédélského stfediska
v Racicich, pfi pfijezdové komunikaci. Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a je jeho
rozSifenim. Na ¢asti plochy v sou¢asné dobé vznika kompostarna, zbytek Ize vyuzit pro
lehkou, nerusici vyrobu.

Plocha K.Z1- zelen krajinna. Plocha je uréena pro zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK.1

Tab. 10.1.2.: Plochy zaboru ZPF::

Oznace | Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vymeéry | Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry zaboru, na odvodnéni, | podle ust.
plochy (ha) které bude stavby § 3 odst. 1
I 11 I IV. V. provedena k ochrané pism.g)
rekultivace na | pozemku
zemédélskou
pudu
Z.B1 Bydleni 3,73 3,73 ANO
Z.B2 Bydleni 0,92 0,92 NE
Z.B3 Bydleni 0,50 0,50 ANO
Z.B4 Bydleni 2,44 2,44 Casteéné
Z.B5 Bydleni 2,11 0,34 1,77 ANO
Z.B6 Bydleni 0,51 0,51 NE
Z.B7 Bydleni 1,39 1,36 0,03 ANO
Z.B8 Bydleni 1,54 0,06 1,48 ANO
Z.B9 Bydleni 0,18 0,05 0,13 ANO
Z.B10 Bydleni 0,13 0,13 ANO
Z.B11 Bydleni 2,04 0,75 1,02 0,27 ANO
Z.B12 Bydleni 0,67 0,01 0,66 ANO
Z.B13 Bydleni 0,24 0,01 0,23 ANO
Z.B14 Bydleni 0,10 0,10 ANO
Z.B15 Bydleni 0,11 0,11 NE
Z.B16 Bydleni 0,18 0,03 0,15 NE
T.B1 Bydleni 0,00 NE
Celkem | Bydleni 16,79 0,21 1221 [1,02 1,95 1,40
Z.R1 Rekreace 0,21 0,21 NE
Z.R2 Rekreace 0,76 0,69 0,07 ANO
Celkem | Rekreace 0,97 0,90 0,07
Z.01 Obcanské 0,40 0,40 ANO
vybaveni
Celkem | Obcanské 0,40 0,40
vybaveni
Z.P1 Vefejna 0,13 0,13 NE
prostranstvi
Celkem | Vefejna 0,13 0,13
prostranstvi
Z.21 Zelen 0,93 0,93 NE
.22 Zelen 0,46 0,46 NE
2.73 Zelen 0,31 0,21 0,10 ANO
Celkem | Zelen 1,70 0,67 0,10 0,93
Z.D1 Dopravni 1,97 0,07 1,29 0,61 ANO
infrastruktura
Celkem | Dopravni 1,97 0,07 1,29 0,61
infrastruktur
a
YA Smisené 0,89 0,89 ANO
vyrobni
Celkem | Smisené 0,89 0,89
vyrobni
K.Z1 Zelen 0,58 0,28 0,25 0,05 ANO
krajinna
Celkem | Zelen 0,58 0,28 0,25 0,05
krajinna
Celkem 23.43 1,16 1445 |248 2,56 2,78
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c) Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest nhavrhovanym fesenim:

Sit’ uc€elovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest zabory padniho fondu neni dotéena.

V&echny tgelové komunikace v krajiné a vybihajici do krajiny jsou timto UP respektovany.

10.1.6 Etapizace zabortu ZPF

Etapizace neni Gc¢elna.

10.1.7 Zduvodnéni zvoleného rfeseni

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zduvodnéni navrzeného FeSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zdsad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (déle jen ,zédsady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zddvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zadboru zemédélské pudy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pudniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

Plosné - zaplnily prostorové rezervy mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami
a pfirozené na né navazaly.

Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v izemi a dotvofily obraz obce.

VyuZily optimalnich rozvojovych moZznosti obce.

Na zékladé vySe uvedeného mizeme konstatovat, ze zastavitelné plochy nenarusuji
organizaci ani vyznamneé zpUsob obhospodarovani zemédeélské pudy.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské puady I. a ll.
tridy ochrany

Prokazani verejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu®.

Témeér celé zastavéné uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na pudach s I. a
[I. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou jsou pouze Uzké pruhy

v Clenitém terénu mezi zastavbou a lesnimi porosty a podmacené lokality v okoli vodnich
toku. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo na zastavéné uzemi, tak aby nebyla
naruSena organizace ZPF, nelze se zaboru pad s nejvyssi tfidou ochrany vyhnout.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napojit na verejnou infrastrukturu a které svym

49



UP Ragice-Pistovice, Odtivodnéni, Studio Region, s.r.o. Spoleéné jednani/veiejné projednani, 11/2024

zastavénim nenarusi krajinny raz nebo obraz obce. Nutno pfipomenout, Ze novou
legislativou byly jednoznaéné stanoveny podminky v nezastavéném Gzemi a Ze tuto
dokumentaci je tfeba chapat predevsim jako podklad pro rozhodovani stavebniho tradu.

V tabulkové ¢asti jsou vyhodnoceny zabory celych rozvojovych funkénich ploch bydleni,
nikoliv jednotlivé objekty. Plochy budou, kromé hlavni i pomocné stavby, obsahovat i zahrady
a komunikace. Ve skute¢nosti maze dojit k odnéti pidy max. 30 % z uvedené plochy, coz se
rovna maximalni pfipustné intenzité zastavby zavazné stanovené touto dokumentaci
(kapitola €. 6 textové casti).

Vymezeni zastavitelnych ploch Ize povazovat za vefejny zdjem, nebot’ je nezbytné pro rozvoj
obce, pfiCemz vefejny zajem je spatfovan piedevsim v pfiméfeném rozvoji obce, reflektujici
demograficky vyvoj. Poget obyvatel v obci vzrista. Vyplyva to z Gdaja statistiky CSU, ktery
doklada vyvoj mezi lety 2018 a 2023 (k 31. 12.), kdy bylo na uzemi obce dokon&eno 53 bytu
(bud v rodinnych, nebo jinych domech) a pocet obyvatel vzrostl o 85 osob (cca 7%) na 1314
obyvatel.

Navrhem Uzemniho planu jsou navrzeny zastavitelné plochy a transformacéni plochy pro
bydleni o celkové vymére 17,40 ha (z toho 16,79 ha ZPF) a odhadované kapacité 122 RD

(viz kap. 5.3.2 Odlvodnéni), coz ani nedosahuje vy¢islenou potfebu (viz kap. 8.2
Oduvodnéni), ktera €ini 130 bytovych jednotek a cca 20,5 ha vyméry.

StéZejnim Ukolem samospravy je mimo jiné i zajiSténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz
patfi vytvareni podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych
a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfisluSny prostor v Uzemnim planu. Ve vefejném zajmu je
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, které podpofi narist poctu obyvatel v obci,
podpofi demograficky vyvoj a zajisti podminky pro zdravé a cenové dostupné bydleni.
Zdavodnéni vymezeni potfeby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitole 8.2 a 5.3.2
Odavodnéni.

10.2 Zabor lesnich pozemkii
Neni navrzen.
11. Vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odivodnéni

Bude doplInéno.

12. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem

PrisluSny protokol bude doplnén pfed vydanim.

50



